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Claudio Fagundes da Rocha - Registrador

CERTIFICO, usando a faculdade que me confere a Lei e por assim ter sido pedido, que revendo neste Oficio, o Livro

n° 2 - Registro Geral, verifiquei constar na matricula o teor seguinte: CNM: 100131.2.0039326-39
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Oz REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL

g;g‘—g Estado do Rio Grande do Sul - »

=z Municipio de Cachoeirinha

en= SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
I Fls. Matricula N°

REGISTRO GERAL - Livro N°2 - RG o1 39.326

DATA: Em 24.09.2007.- Protocolo n° 50.224.- Em 24.08.2007 .-

IMOVEL: UNIDADE PRIVATIVA n° 03 - A FRACAO IDEAL DE 0,2000 no TERRENO
URBANO, sem benfeitorias, designado como sendo lote A1, proveniente do desmembramento do
lote "A", oriundo da unificagdo dos lotes n°s 01 a 11 e 37 a 43, da quadra "B-16",do loteamento
denominado "RESIDENCIAL MORADAS DO BOSQUE", situado nesta cidade, dentro do
quarteirdo formado pelas seguintes vias publicas: ruas 37; 06; 46 e rua 05; com a area superficial
de 565,00m2, medindo 20,00m de frente, ao sul, a rua 37; tendo nos fundos, ao norte, a mesma
largura de 20,00m, onde entesta com o lote A2; dividindo-se por um lado, ao oeste, na extensédo
de 28,25m, da frente aos fundos com o lote A6; e, pelo outro lado, ao leste, na mesma extenséo de
28,25m, da frente aos fundos com a rua 06, com a qual tamém faz frente e forma esquina. Sobre o
referido terreno sera construido o Condominio denominado "C.M.B. - 97," do qual far4 parte a
UNIDADE PRIVATIVA n° 03, constituida por um pavimento térreo, composto por
Estar/Cozinha, dois dormitério, banheiro, circulacio e Area de Servigo, sendo a 3? unidade,
contada da esquerda para a direita de quem da rua olhar para o conjunto; com a area real privativa
e 4rea real total de 51,5200m?2, com frente a rua 06. A esta unidade privativa, correspondera o uso
exclusivo de um terreno, abrangendo area ocupada pelo jardim, area ocupada pela unidade
construida e area ocupada pelo quintal, assim descritos: Terreno exclusivo da Unidade: medindo
de frente, ao leste na extensio de 5,65m, pela rua 06; ao oeste nos fundos, na extensdo de 5,65m,
entesta com o lote A6; ao sul, na extensdo de 20,00m entesta com o terreno exclusivo da unidade
privativa n° 02; ao norte, na extensiio de 20,00m entesta com o terreno exclusivo da unidade
privativa n° 04; O terreno exclusivo da unidade dista 11,3m da esquina formada pelas ruas 06 ¢
37. Terreno ocupado pelo jardim: medindo de frente ao leste, na extensdo de 5,65m, pela rua
06; nos fundos entestando com o terreno ocupado pela unidade construida, por cinco segmentos
de retas, assim descritos: o primeiro, segmento, ao oeste, na extensio de 2,90m, o segundo
segmento, ao sul na extensdo de 0,80m, o terceiro segmento, ao oeste, na extensdo de 2,60m, o
quarto segmento, ao sul, na extensio de 0,80m, o quinto e nltimo segmento, ao oeste, na extensdo
de 0,15m; ao sul na extensfio de 5,00m, entesta com o terreno exclusivo da unidade privativa n°
02; ao norte na extensio de 5,00m, entesta com o terreno exclusivo da unidade privativa n°® 04. O
terreno ocupado pelo jardim dista 11,3m da esquina formada pelas ruas 06 e 37. Terreno
ocupado pela Unidade Construida: de frente a rua 06, entestando com o terreno ocupado pelo
jardim, por cinco segmentos de retas, assim descritos: o primeiro segmento, ao leste, na extenséo
de 2,90m, o segundo segmento, ao sul, na extensdo de 0,80m, o terceiro segmento, ao leste, na
extensdo de 2,60m, o quarto segmento, ao sul, na extensio de 0,80m, o quinto € ultimo segmento,
ao leste, na extensio de 0,15m; nos fundos, entestando com o terreno ocupado pelo quintal, por
cinco segmentos de retas, assim descritos: o primeiro segmento, ao oeste, na extensio de 2,00m, o
segundo segmento, ao sul, na extensdo de 1,95m, o terceiro segmento, ao oeste, na extensdo de
3,50m, o quarto segmento, ao sul, na extensfo de 0,80m, o quinto e altimo segmento, ao oeste, na
extensdo de 0,15m; ao sul na extensdo de 9,80m, entesta com o terreno exclusivo da unidade

privativa n° 02; ao norte, na extensdio de 7,05m, entesta com o terreno exclusivo da unidade
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— CONTINUACAQ DO ANVERSO " -
privativa n° 04; O terreno ocupado pela unidade construida, dista 5,00m da intersec¢fo da rua 06,

com a divisa sul, do terreno ocupado pelo jardim de um ponto distante 11,3m da esquina formada
pela rua 06 e rua 37. Terreno ocupado pelo quintal: de frente a rua 06, entestando com o terreno
ocupado pela unidade construida e pelo terreno ocupado pelo jardim, por cinco segmentos de
retas, assim descritos: o primeiro segmento, ao leste, na extensdo de 2,00m, o segundo segmento,
ao sul, na extensdo de 1,95m, o terceiro segmento, ao leste, na extensdo de 3,50m, o quarto
segmento, ao sul, na extensdo de 0,80m, o quinto e Gltimo segmento, ao leste, na extensdo de
0,15m; ao oeste, nos fundos, na extensio de 5,65m, entesta com o lote A6; ao sul, na extensio de
5,20m, entesta com o terreno exclusivo da unidade privativa n° 02; ao norte, na extensdo de
7,95m, entesta com o terreno exclusivo da unidade privativa n° 04. O terreno ocupado pelo quital,
dista 14,80m da intersec¢do da rua 06 com a divisa sul do terreno ocupado pelo jardim de ponto
distante 11,3m da esquina formada pela rua 06 e rua 37.-

PROPRIETARIO: GIANCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, CNPJ/MF
n° 87.159.000/0001-17, com sede na cidade de Porto Alegre, na Avenida Plinio Brasil Milano n°

607.-

ORIGEM: R-1eR-2/38.400, fls. 01, do livro 2-R@G, deste Servigo Reglstral -

Eu, Elaine Maria Stamm da Rocha, 1* Registradora Substituta;” gu digitei e assino.-
Emolumentos-SELO: 0069020700017 F a4 Samm da Rocha
R$9,40 1* Registradora Substituta
Av-1/39.326.- Em 10.09.2009.- Protocolo n® 57.381.- Em 31.08.2009.-

ALTERACAO DA RAZAO SOCIAL: Certifico e dou fé que, o proprietario, desta matricula,
GIANCO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA, ja qualificada, alterou sua razdo
social, passando a girar sob a denominagio de BOLOGNESI EMPREENDIMENTOS LTDA,
com CNPJ n° 87.159.000/0001-17, com sede em Porto Alegre na Av. Plinio Brasil Milano n°
607.- Tudo de conformidade com o requerimento datado de 25 de agosto de 2009 e cdpia
autenticada da Alteragdo de Contrato Social, cujo o expediente fica arquivado neste Servigo
Registral.- Eu, Katiusci Morais Dias, escrevente que o digitei € o Registrador que confere e
assina.-

Rocha
istradora Substituta

Emolumentos
Nihil -SEL0:0069010900001000032

R-2/39.326.- Em 10.09.2009.- Protocolo n° 57.381.- Em 31.08.2009.-
TITULO: Compra e Venda.-

FORMA DO TITULQ: Contrato por Instrumento Particular de Compra € Venda de Terreno e
Mutuo para Construgdo de Unidade Habitacional com Fianga, Alienagdo Fiduciaria em Garantia
€ Outras Obrigagdes - Financiamento de Imdvel na Planta - Recursos FGTS - Programa Minha
Casa, Minha Vida - com Utilizagdo dos Recursos da conta Vinculada do FGTS, contrato n°
804350045026, com forga de escritura publica, firmado em 17 de agosto de 2009, Porto Alegre.-
ADQUIRENTE: EVERTON LUIS ALVES PEDROSO, CPF/MF n° 833.109.670-34,
brasileiro, solteiro, operador de processos, residente ¢ domiciliado em Canoas, no Beco 4, 2,
casa.- :
TRANSMITENTE: BOLOGNESI EMPREENDIMENTOS LTDA, CNPJ/MF n°
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REPUBLICA FEDERATIVA DO BRASIL / s
Estado do Rio Grande do Sul
Municipio de Cachoeirinha N —
SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS :

Fls. Matricula N°

REGISTRO GERAL - Livro N° 2 - RG 02 39,326

30,326

— Matricula N.° —

87.159.000/0001-17, com sede em Porto Alegre, na Av. Plinio Brasil Milano, n° 607.-

IMOVEL: A fracdo ideal do imével desta matricula, que corresponders a futura unidade n® 03.-
VALOR: R$68.000,00; sendo o valor para compra e venda do terreno de R$8.290,92; recursos
proprios; R$5.000,00; utilizagdo de saldo da conta vinculada FGTS: R$1.417,12; desconto
concedido pelo FGTS: R$17.000,00; financiado pela Caixa Econdmica Federal: R$44.582,88;
avaliado pelo fisco no valor de R$14.125,00.- Pagou 1.T.B.L. no valor de R$158,13, conforme
guia n° 18714, darm 172997. A vendedora apresentou Certiddo Negativa de Débitos Relativos as
Contribuigdes Previdencidrias e as de Terceiros n® 420082009-19001010 e Certiddo Conjunta
Positiva com Efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais € a Divida Ativa da
Unido. (DOI remetida por este Oficio).-

CONDICOES: As constantes no contrato.-

Eu, Katiusci Morais Dias, escrevente que o digitei e o Registrador que

Emolumentos ' ]
Nihil -SELO:0069010900001000032 12 Remqtradnra ‘%uhqtltuta

R-3/39.326.- Em 10.09.2009 .- Protocolo n® 57.381.- Em 31.08.2009.-
TITULQ: Alienagio Fiducidria em Garantia.-

FORMA DO TITULO: As constantes no R-2.-

CREDORA: CAIXA ECONOMICA FEDERAL-CEF, CNPJ/MF n° 00.360.305/0001-04, com
sede em Brasilia-DF .-

DEVEDOR: EVERTON LUIS ALVES PEDROSO, j4 qualificado no R-2, desta matricula.-
VALOR: R$44.582,88 - PRAZO: scte meses para produgdo, e de amortizagdo 300 meses.-
JUROS: taxa nominal de 4,5000% a.a. e a efetiva de 4,5941% a.a.-

OBJETO DA GARANTIA: Em alienagdo fiducidria todo o imoével objeto da presente
matricula, inclusive benfeitorias a serem construidas, nos termos e para os efeitos dos artigos 22
e seguintes da Lei n° 9.514/97.- '

VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$68.000,00, conforme artigo 24, inciso VI da Lei
n°9.514/97 -

PRAZO DE CARENCIA: O prazo de 60 (sessenta) dias, contados da data de vencimento do
primeiro encargo mensal vencido e ndo pago, conforme §2°, Art. 26 da Lei 9.514/97.-
CONDICOES: As constantes no contrato.-

Eu, Katiusci Morais Dias, escrevente que o digitei € o Registrador que confere e assina.-

Emolumentos da Rocha
Nihil =SELO:0069010900001000032 1 Ke‘g]sfraaora Substituta

Av-4/39.326.- Em 26.08.2010.- Protocolo n® 62.162.-Em 20.08.2010.-
ALTERACAOQO DAS RUAS DO QUARTEIRAQ: Certifico e dou fé que, as ruas do quarteirdo
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do imadvel obieto desta matricula, nassaram a ter as seonintes denominacdes: mia Alvicio Tustre

LT SRSE RAIENAAVRIAG, POUSRIGIIL © SNE S0 Shpwiiaid SaSaa il Sy £ 22V iwx HUSIIre

de Souza, antiga rua 06, rua Adelaide Helegda Rolim de Moura, antiga rua 37, rua Leonelo
Mafassioli, antiga rua 05 e rua José Manoel Roxo, antiga rua 46.- Tudo de conformidade com
certiddo de quarteirdo fornecida pela Prefeitura Municipal desta cidade, cujo o expediente fica
arquivado neste Servigo Registral. Eu, Elaine Maria Stamm da Rocha, 1* Registradora Substituta,
que o digitei e assino.-

Emolumentos
R$43,70 -5ELO-006504090001003231 —*Regisimadora subsiituia
Av-5/39.326- Em 26.08.2010.- Protocolo n® 62.162 -Em 20.08.2010.-

CONSTRUCAQO: Certifico e dou fé que, sobre o imével objeto da presente matricula foi
edificado UM PREDIO RESIDENCIAL EM ALVENARIA, com 40,83m?* de area construida,
da unidade privativa n°® 03 que recebeu n° 307 da rua Alvicio Ilustre de Souza no valor estimado
de R$33.862,65-Tudo de conformidade com o requerimento datado de 18 de agosto de 2010,
carta de habitagdo n°® 63903/2010 fornecida pela Prefeitura Municipal desta cidade, apresentou
certidio negativa de débitos relativos as contribui¢des Previdenciarias e as de terceiros n°
110742010-19001090, cujo expediente fica arquivado neste Servigo Registral. Eu, Elaine Maria
Stamm da Rocha, 1* Registradora Substituta, que o digitei e assino.-

T s Lo haen D)
Emolumentos Emmocha
R$101,85-SEL.0-006906070001704937 Oora Subs
R-6/39.326.- Em 26.08.2010.- Protocolo n® 62.162.-Em 20.08.2010.-

INDIVIDUALIZACAO E INSTITUICAO DE CONDOMINIO: Certifico e dou fé, que

conforme instrumento particular datado de 18 de agosto de 2010, apresentado pela instituidora
BOLOGNESI EMPREENDIMENTOS LTDA, ji qualificada, foi instituido o condominio
denominado C.M.B. - 97 composto por 05 (cinco) unidades auténomas, do qual faz parte a
unidade desta matricula, nos termos do artigo 1.332, do Cédigo Civil. Ainda, certifico que a
instituidora declarou que ndo houve alteragfo nas especificagdes da obra e na individualizagio as
unidades auténomas que constituem o referido condominio, confirmando, sob as penas da lei, a
manutengdo de todas as especificagdes ja arquivadas quando do registro da incorporagdo
imobilidria, nos termos do § 2°, do art. 552, da CNNR/RS. Valor atribuido a unidade auténoma
R$33. 862 65 Eu, Elaine Maria Stamm da Rocha, 1° Registradora Substituta, que o digitei e

assino.-

Emolumentos a Rocha
R$203’70-SELO-00690607000 1704942 1? Registradora Substituta
Av-7/39.326.- Em 25.01.2022.- Protocolo n® 127.932.- Em I7761:2022.-

CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA= Certifico ¢ dou fé que, conforme
autorizagio da credora fiduciaria, CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, j ja qualificada, fica

cancelada a alienagdo fiducidria constante no R-3, desta matricula, em virtude do recebimento do
saldo devedor no valor de R$33.462,69.- Tudo de conformidade com a clausula 49.2, do contrato

de compra e venda, firmado em 30 de dezembro de 2021, em Sdo Paulo/SP, cujo expediente fica
CONTINUA NA FICHA SEGUINTE —
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SERVICO DE REGISTRO DE IMOVEIS
Fls. Matricula N°——
REGISTRO GERAL -  LivroN°2-RG 03 | 39.326
arquivado neste Servigo Registral.- Eu, Evandra Moehlecke Moraes, 3° Substituta,

que o digitei e assino.-
Emolumentos: R$78,90 + R$3,00 = R$81,90.

Selo TI/RS: 0069.06.1600001.06414 =R$24,5

R-8/39.326.- Em 25.01.2022.- Protocolo n® 127.932.- Em 17.01.2022.-
TITULO: Compra ¢ Venda.-

FORMA DO TITULQ: Contrato por Instrumento Particular de Compra e Venda de Bem Imével,
Financiamento com Garantia de Aliena¢do Fiduciaria de Imével e Outras Avengas. Contrato n°
10170848809, com forga de escritura publica, firmado em data de 30 de dezembro de 2021, em
Sdo Paulo/SP.

ADQUIRENTE: BRUNO ROSA DOS SANTOS, CPF/MF n° 025.576.680-79, brasileiro,
solteiro, maior, motorista, residente ¢ domiciliado na Rua Ari Barroso, n° 110, na cidade de
Gravatai/RS.

TRANSMITENTE: EVERTON LUIS ALVES PEDROSQO, j4 qualificado nesta matricula.-
INTERVENIENTE QUITANTE: CAIXA ECONOMICA FEDERAL - CEF, ja qualificada
nesta matricula.-

IMOVEL: Todo o imdvel objeto da presente matricula.

VALOR: R$210.000,00, recursos préprios: R$42.000,00, financiamento concedido pela Credora:
R$168.000,00, avaliado pelo fisco no mesmo valor. Pagou ITBI no valor de R$2.100,00, conforme
guia n° 36/2022, arquivada neste Servigo Registral.- Redugfio de 50% nos emolumentos pelo
SFH.- (DOI remetida por este Servigo Registral).-

CONDICOES: As constantes no contrato.-

Eu, Evandra Moehlecke Moraes, 3* Registradora Substituta, que o dig
Emolumentos: R$530,10 + R$3,00 = R$533,10.

Selo TI/RS: 0069.08.1600001.00132 = R$49,50 - 0069.01.210¢

R-9/39.326.- Em 25.01.2022.- Protoco]o\nwm 01.2022.-
TIiTULO: Ahenag:ﬁo Fiducidaria.-
FORMA DO !!! UL O: As constantes no R-8.

CREDOR: ITAU UNIBANCO S.A., CNPJ sob n° 60.701.190/0001-04, com sede em Sdo
Paulo/SP, na Praga Alfredo Egydio de Souza Aranha, n° 100.-

DEVEDOR: BRUNO ROSA DOS SANTOS, ja qualificado no R-8, desta matricula.-
VALOR: R$168.000,00. PRAZQO: 360 meses de amortizacio. JUROS: Os constantes no
contrato.-

OBJETO DA GARANTIA: Em alienagfio fiduciaria todo o imovel objeto da presente matricula,
CONTINUA NO VERSO—
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nos termos e para os efeitos dos artigos 22 ¢ seguintes da Lei n® 9.514/97 .-
VALOR DA GARANTIA FIDUCIARIA: R$210.000,00, de acordo com o artigo 24, inciso VI
da Lei n® 9.514/97 .-

IPRAZO DE CARENCIA: Prazo de 30 (trinta) dias, contados da data do vencimento do primeiro

encargo mensal vencido € ndo pago, conforme §2°. artigo 26 da Lei n® 9.514/97 .-
| CONDICOES: As constantes no contrato.-

Eu, Evandra Moehlecke Moraes, 3* Registradora Substituta, que o digj

Emolumentos: R$429,50 + R$3,00 = R$432,50.
Qﬁq}afz orges
Re idt u S
Port n° o ? 29

Selo TI/RS: 0069.08.1600001.00133 = R$49,50 - 0069.01.21000

Av-10/39.326.- Em 21.06.2023.- i Protocm 036.- Em 12, 0’1‘ 2023 .-
CONSOLIDACAQ DA PROPRIEDADE FIDUCIARIA: Certifico € dou fé que, em virtude da

nio purgagdo da mora pelo devedor: BRUNO ROSA DOS SANTOS, CPF/MF n°® 025.576.680-79,
ocorreu a consolidagdo da propriedade do imovel objeto desta matricula em nome do credor
fiduciario: ITAU UNIBANCO S/A, CNPJ/MF sob n° 60.701.190/0001-04, com o pagamento do
I.T.B.I1. no valor de R$6.600,00, sobre a avaliagdo de R$220.000,00.- Tudo de conformidade com
o requerimento datado de 12 de junho de 2023, Declaragdo de Quitagido do ITBI n°® 2272/2023 e
Certiddo Positiva com efeitos de Negativa de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida
Ativa da Unifio, cujo expediente fica arquivado digitaimente neste Servigo Registral.- Ea, Aline
Oliveira Westphal, Escrevente, que o digitei e o Registrador que confer
Emolumentos: R$569,20 + R$6,40 = R$575,60.

CONTINUA NA FICHA SEGUINTE—

Nada mais consta. O referido é verdade e dou f¢.
Cachoeirinha-RS, sexta-feira, 23 de junho de 2023, as 16:52:46.
Total: R$68,50

Certidao 6 paginas: R$41,30 (0069.04.2300003.04496 = R$4,40)

Busca em livros e arquivos: R$12,10 (0069.02.2300005.08732 = R$2,50)

A consulta estard dsponivel em até 24h

no site do Tribunal de Justica do RS

http:/ /go.tirs.jusbr/selodigital/consulta
Chave de autentiddade para consulta

100131 53 2023 00031060 11

Processamento eletronico de dados: R$6,40 (0069.01.2300006.02716 = R$1,80)
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