Confidential

EDITAL DE LEILAO
ALIENAGCAO DE IMOVEIS
QUADRO RESUMO

VENDEDOR: BANCO SANTANDER (BRASIL) S/A, empresas de mesmo grupo econbmico e/ou

coligadas.

LEILAO TIPO: MAIOR LANCE OU OFERTA CONDICIONADOS — IMOVEIS COMERCIAIS E RESIDENCIAIS—
Valor igual ou superior ao valor inicial estipulado para cada imdvel, sempre condicionado a aprovacao
pelo Banco do valor do lance vencedor apds o Leildo. O VENDEDOR ndo estd obrigado a aceitar o
valor do lance vencedor e poderd recusa-lo, a seu exclusivo critério e independentemente de

justificativa.

QUADRO RESUMO

A. Documentagao

A.1. Documentos a serem entregues pelos Compradores: Itens 2.3.,2.4.,2.5. e 3.4. do
Edital.

A.2. Prazo para entrega dos Documentos: (a) Imdveis Residenciais e Comerciais: Item
2.2. do Edital; (b) Contrato de Financiamento Imobiliario - 60 dias do Leildo (item 3.4).

B. Formaliza¢ao da Venda:

B.1. Prazo:Estimativa de 120 dias, apds a aprovacao da venda e compra pelo Vendedor
(exceto financiamento imobilidrio ou uso de FGTS).

C. Posse dos Imdveis:

C.1. Imdveis Desocupados: A transmissdo da posse ocorrerd na forma prevista no item
4.11., e respectivo subitem do Edital.

C.2. Imdveis Ocupados: A transmissdo da posse ocorrerd na forma prevista no ltem 4.12.,
e respectivo subitem do Edital.

C.3. Dever dos Compradores antes do lance (posse): Confirmar a situagdo do Imédvel na
forma prevista no item 4.4 do Edital;

D. Deveres dos Compradores: Itens 4.7. e subitens, notadamente, mas nao
exclusivamente:

D.1. Custos e providéncias para a transferéncia da propriedade: Item 4.7., xii, do Edital;

D.2. Despesas do Imével: Iltem 4.7., viii e ix do Edital;
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E. Sangbes por descumprimento:

E.1. Inadimplemento do preco (exceto financiamento bancario): item 6.1 do Edital

E.2. Desfazimento motivado pelo VENDEDOR: item 6.2 do Edital;

E.3. Desfazimento motivado pelo COMPRADOR: Item 6.3. e respectivos subitens.

1. DISPOSICOES GERAIS

1.1.  Os imdveis de propriedade do VENDEDOR serdo vendidos através de Leildo online e serdo
leiloados na forma de “MAIOR LANCE OU OFERTA CONDICIONADOS”, o que significa que, apds os
lances, serd necessario que o VENDEDOR aprove o maior lance ofertado, a partir do lance inicial
estipulado para cada imével. Ainda que o lance do COMPRADOR seja o maior dentre os lances
oferecidos, o VENDEDOR podera recusa-lo, a seu exclusivo critério e independentemente de
justificativa. Modalidades de Imdveis, os quais estdo relacionados no Anexo |, parte integrante deste
Edital e no site do Leiloeiro Oficial:

(i) IMOVEIS RESIDENCIAIS, significam neste Edital apenas as casas e/ou apartamentos;

(i) IMOVEIS COMERCIAIS, significam neste Edital todos os demais imdveis (excluidos casas e/ou
apartamentos).

1.2. Fica reservado ao VENDEDOR, a seu critério, retirar, desdobrar, reunir os imoveis em lotes,
ou voltar lances, sempre por intermédio do Leiloeiro Oficial, bem como alterar ou revogar no todo
ou parte o presente Edital, sem que caiba ao COMPRADOR o direito a qualquer indenizacdo ou
compensacado de qualquer natureza.

1.3. O Leil3o serd realizado no dia 03/11/2026 as 11H0O horas, na Rua Herval, 1.052, Belenzinho
- Sdo Paulo/SP | CEP: 03062-000, através da plataforma www.frazaoleiloes.com.br.

1.4. O Leildo estard a cargo do Leiloeiro Oficial, Sr(a).Ana Claudia Carolina Campos Frazao,
registrado sob o n?2 836, estabelecido na Rua Herval , n21052 , telefone 11-3550-4066, e-mail
contato@frazaoleiloes.com.br.

1.5. O Leildo serad regido pelas normas e disposicdes consignadas neste Edital. Assim, os
interessados, ao concorrer na aquisicao do imovel, declaram aceitar por adesdo os termos deste
Edital, inclusive seus anexos e Quadro Resumo, sem qualquer restricdo ou ressalva e pela legislacdo
aplicavel.

1.6.  Paraaaquisicdo de Imdveis por funciondrios da area gestora de imdveis do Banco Santander
(Brasil) S.A. denominada SHI e seus familiares (conjuge/companheiro, pais, filhos, irmdos, netos e
primos diretos), é necessdria a aprovacdo da compra pelo diretor da area SHI.

1.6.1. Observada a excecdo prevista em 1.6, podem participar do Leildao funcionarios do Banco
Santander (Brasil) S/A (“Banco”), funcionarios de empresas coligadas e ex-funcionario aposentado
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qgue receba beneficio complementar de alguma entidade de previdéncia fechada patrocinada pelo
Banco, assim como cbnjuge, pais, filhos, irmaos, netos e primos diretos, os quais, caso adquiram
imovel residencial em conjunto com funcionario, terdo condi¢des especiais na compra. Contate o
Leiloeiro Oficial ou canais internos, tais como SARA e URA e saiba mais sobre condi¢Oes especiais de
venda de imdveis residenciais para funcionarios.

1.7. O COMPRADOR autoriza automaticamente, ao participar do Leildo, que todas as
comunicac¢des decorrentes da arrematacdao do imdvel sejam realizadas apenas através do e-mail
disponibilizado pelo COMPRADOR na Ata de Arrematacao. Havendo alteracdo do referido e-mail, o
COMPRADOR devera imediatamente comunicar o VENDEDOR, sob pena de reputarem-se validas as
comunicac¢des enviadas pelo VENDEDOR ao e-mail indicado na Ata de Arrematacao.

1.8.  Acomprade alguns imdveis especificos, devidamente identificados na descricdao do Lote, dara
ao COMPRADOR que seja Cliente Esfera o direito a pontos Esfera. Para uso desse beneficio, o
COMPRADOR que ndo possui Cartdao de Crédito Santander, devera adquiri-lo e ter efetuado ao
menos uma operacao até o momento da transmissao da posse do imdvel.

2. PROPOSTAS E HABILITACAO

2.1. Os interessados poderao enviar lances por meio de acesso identificado e fornecido sob a
exclusiva responsabilidade do Leiloeiro, através de seu site.

2.1.1. Para participacdo do Leildo online, os interessados deverao se cadastrar no site do leiloeiro e
aceitar, no proprio site, as regras de participacao do Leildo para obtenc¢ao de "login" e "senha", o qual
validara e homologara os lances em conformidade com as disposi¢cdes deste Edital. E pressuposto
para a oferta de lances ter capacidade civil para firmar contratos e legitimidade para assumir todas
as responsabilidades e obrigacées dispostas no presente Edital de Leildo.

2.1.2. Fica estabelecido que, ao proponente ndo serdo conferidos quaisquer direitos nas seguintes
hipdteses, sejam quais forem os motivos: (i) eventual recusa do lance pelo leiloeiro oficial; (ii) quedas
ou falhas no sistema, na conexao de internet, linha telefénica ou outras ocorréncias, tendo em vista
gue tais meios sdo apenas facilitadores de oferta, com os riscos inerentes a ocorréncia de eventuais
falhas ou impossibilidades técnicas, imprevisdes e intempéries, os quais sdo assumidos
exclusivamente pelo proponente interessado, ndao sendo cabivel qualquer reclama¢cao ao VENDEDOR
a esse respeito.

2.2. Oon COMPRADOR deverd apresentar ao Leiloeiro, no endereco deste, a documentacgao
indicada no item 2.3., abaixo, no prazo de 05 (cinco) dias, da manifestacdo positiva do VENDEDOR
sobre o lance, tanto para os imdveis comerciais quanto residenciais, devendo, no entanto, observar
0 quanto previsto no item 3.4. quando houver a contratacdo de Crédito Imobiliario. No prazo de 02
(dois) dias, o COMPRADOR devera efetuar o pagamento da comissao do Leiloeiro. Apds a entrega da
documentacgao correspondente, o COMPRADOR deverd observar o item 3.1., abaixo, quanto a forma
de pagamento. Caso o COMPRADOR ndo cumpra as obrigacdes estabelecidas neste item de forma
tempestiva, aplicar-se-a o quanto disposto no item 2.3.1., abaixo.
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2.3. O COMPRADOR devera apresentar os seguintes documentos, nos prazos estabelecidos neste
Edital:

(a) SE PESSOA FISICA: (i) cépia auténtica do RG/RNE e CPF, inclusive de seu companheiro ou conjuge;
(ii) copia auténtica da Certiddo de Casamento e Pacto Antinupcial, se houver, ou ainda Escritura de
Unido Estavel; (iii) cépia simples do comprovante de residéncia atualizado (sera aceita cépia de
contas de consumo ou correspondéncia de institui¢cGes financeiras); (iv) declaragdo completa de
Imposto de Renda e respectivo recibo; (v) ficha cadastral preenchida e assinada (Anexo Il); (vi) se o
COMPRADOR for representado por procurador, cépia auténtica do RG e do CPF/MF do procurador,
observado o disposto no item (c) abaixo; (vii) se o COMPRADOR for estrangeiro, além dos
documentos relacionados acima, comprovante de permanéncia legal e definitiva no pais, observado
o disposto no item (d) abaixo; (viii) dados bancéarios para eventual devolu¢cdo de valores pelo
VENDEDOR; (ix) além dos documentos relacionados acima, quando exigido pelo VENDEDOR, cdpia
simples dos 02 (dois) ultimos holerites (se assalariado) ou cépia simples dos 02 (dois) tltimos extratos
bancarios e de investimento (se ndo assalariado).

(b) SE PESSOA JURIDICA: (i) cdpia auténtica do Cartdo do CNPJ; (ii) cdpia auténtica do Estatuto ou
Contrato Social e respectivas alterag¢des; (iii) copia auténtica do RG/RNE e CPF dos representantes
legais da empresa; (iv) cdpia auténtica da prova de representacdo (ex. Procuracdo/Ata de Elei¢do);
(v) declaragao completa de Imposto de Renda e respectivo recibo da pessoa juridica e dos sdcios do
ultimo exercicio; (vi) ficha cadastral preenchida e assinada (Anexo ll1); (vii) balango patrimonial; (viii)
se o COMPRADOR for representado por procurador, cdpia auténtica do RG e do CPF do procurador,
observado o disposto no item (c) abaixo; (ix) dados bancarios para eventual devolucdo de valores
pelo VENDEDOR; (x) declaracdo de faturamento da Pessoa juridica dos ultimos 12 (doze) meses,
assinada pelo Contador e extrato bancario da pessoa juridica e dos sécios dos ultimos 03 (trés) meses,
assim como extrato de investimento.

(c) Instrumento Publico de Procuracdo (em original ou cdpia auténtica): no caso de representacdo
por terceiro, tanto de pessoa fisica quanto de pessoa juridica, a procuracao devera ser por
instrumento publico, ou seja, lavrada em Tabelionato de Notas, outorgada de forma irrevogavel e
irretratavel e constando poderes expressos para a compra de imdveis e para assinar a ficha cadastral
(Anexos Il e Ill do Edital) para os fins do disposto na Lei 12.683/2012 e regulamentag¢des do Banco
Central e do COAF.

(d) COMPRADOR Estrangeiro: devera atender a todos os requisitos legais que tratem da matéria, ndo
podendo alegar, em hipdtese alguma, desconhecimento da legislacdo brasileira que disciplina o
assunto.

(e) Menores de 18 anos: S6 poderdo adquirir imével se comprovadamente emancipados ou
assistidos/ representados por seu representante legal, assim como os civilmente incapazes.

(f) Documentacdo Complementar: Ao VENDEDOR ¢é reservado o direito de solicitar, a seu Unico
critério, outros documentos para fins de concretizagdo da compra e venda e aprovacao de eventual
crédito imobiliario.
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2.3.1. O ndo cumprimento do item 2.2., acima, o descumprimento de quaisquer obrigacdes previstas
neste Edital, e/ou impossibilidade de continuidade/formalizacdo da venda por motivos inerentes ao
VENDEDOR, sera informada ao COMPRADOR e implicara, a critério exclusivo do VENDEDOR e sem
quaisquer O6nus a este, no automatico cancelamento da arrematacdo e no automdtico cancelamento
da Ata e Recibo de Arrematacao, independentemente de qualquer formalidade, aviso, notificacdo ou
assinatura de distrato. Nessa hipotese, eventuais valores pagos pelo COMPRADOR a titulo de preco
do imével serdo devolvidos, sem qualquer correcao monetaria ou encargos de que natureza forem,
para a conta bancaria indicada na Ata e Recibo de Arrematacdo. O comprovante de devolucdo dos
valores ao COMPRADOR vale automaticamente como documento comprobatdrio do cancelamento
da venda e compra e de mutua quitagdo entre ambos.

2.4, OVENDEDOR estd obrigado a observar todos os procedimentos determinados pela legislagao
vigente, especialmente as regulamentacdes emanadas pelo BACEN (Banco Central do Brasil) e COAF
(Conselho de Controle de Atividades Financeiras) com o objetivo de prevenir e combater os crimes
de “lavagem” ou ocultacao de bens, direitos e valores, conforme estabelecido na Lei n2 9.613 de 03
de marco de 1998, regulamentada pelo Decreto n2 2.799 de 08 de outubro de 1998. Portanto, o
COMPRADOR, pessoa fisica ou juridica, deverd obrigatoriamente, preencher e assinar, nos prazos
previstos neste Edital, a ficha cadastral Anexos Il e lll do presente Edital, obrigando-se ainda a
informar ao VENDEDOR, imediatamente, caso haja qualquer alteracdo nos dados cadastrais
fornecidos.

2.5. Para a formalizagdo da venda por um dos instrumentos previstos no presente Edital, é
imprescindivel que: (i) o COMPRADOR entregue tempestivamente a totalidade dos documentos
indicados no 2.3. acima, no prazo previsto no item 2.2.; (ii) o VENDEDOR realize a analise e aprovac¢ado
prévia da documentacdo do COMPRADOR, inclusive analise de crédito e compliance, bem como
aprove o valor do lance vencedor, na forma do item 1.1., acima. Fica a exclusivo critério do
VENDEDOR e independentemente de justificativa, realizar a venda ou nao, sem que isto Ihe acarrete
quaisquer 6nus ou penalidades.

2.6. O prazo constante do quadro resumo para formalizacdo da venda é meramente estimativo e
ndo se constitui compromisso, por parte do VENDEDOR, de conclusdo do procedimento de
pagamento definido pelo COMPRADOR.

3. DO PREGCO, FORMA DE PAGAMENTO E DA COMISSAO DO LEILOEIRO

3.1. O COMPRADOR podera optar por uma das seguintes op¢des de pagamento do preco, abaixo
indicadas:

(i) Residencial: a vista, em parcela Unica (mediante recursos préoprios do COMPRADOR), ndo sendo
cabivel qualquer desconto sobre o valor do lance oferecido em razao desta modalidade de
pagamento;

(ii) Residencial: financiamento imobilidrio (casas, apartamentos), com sinal minimo de 20% (vinte por
cento) do valor da compra, a ser contratado com o VENDEDOR, bem como o COMPRADOR seja
aprovado em analise de crédito realizada pelo Banco Santander (Brasil) S.A. (deverdo ser observadas
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as condicdes do produto a época da contratagdo), ou com outra instituicdo financeira, conforme item
3.4 e subitens.

(iii) Comercial: a vista, em parcela Unica (mediante recursos préprios do COMPRADOR), ndo sendo
cabivel qualquer desconto sobre o valor do lance oferecido em razao desta modalidade de
pagamento;

(iv) Comercial: Outras formas de pagamento, além da prevista no item iii, acima, estardo
condicionadas ao pagamento de sinal minimo de 20% (vinte por cento) e deverdo ser avaliadas
mediante consulta ao VENDEDOR e/ou Leiloeiro Oficial.

3.1.1. Parapagamento do valor relacionado a parcela Unica ou do sinal, o pagamento serd realizado
por meio de boleto bancdrio ou transferéncia bancaria (TED) para conta bancaria a ser
expressamente indicada pelo VENDEDOR, no prazo maximo de 02 (dois) dias contado da data em
que o VENDEDOR e/ou Leiloeiro Oficial informar ao COMPRADOR, por escrito, sobre a aprovacdo
da venda.

3.1.1.1. Caso a venda (a vista) ndo seja aprovada apds a analise (ou ndo envio) da
documentacdo, o valor serd devolvido para os dados da conta que constar na Ata de
Arrematacdo e a venda estara automaticamente cancelada.

3.1.1.2. Tratando-se de vendas a vista, caso ndo seja aprovada (compliance e riscos) e/ou a
aprovacdo demore mais de 20 (vinte) dias, o valor da venda sera devolvido ao Arrematante
(sem qualquer acréscimo) e a venda estard automaticamente cancelada.

3.1.2. Para todas as hipdteses previstas no item 3.1., supra, o pagamento do preco devera ser
realizado por meio de crédito oriundo de conta de titularidade do COMPRADOR. Caso o crédito seja
realizado por terceiros, a venda estara sujeita ao cancelamento, com a restituicao do valor creditado
na forma prevista no item 2.3.1., acima. Ainda, o pagamento do ITBI junto a Municipalidade
correspondente deve ser realizado a vista, de modo a possibilitar o efetivo registro do instrumento
de venda e a transferéncia do imodvel.

3.2 O COMPRADOR devera efetuar diretamente ao Leiloeiro Oficial, no prazo previsto neste
Edital, o pagamento do valor de 5% (cinco) por cento da comissdo do Leiloeiro calculado sobre o valor
do lance, a vista, por meio de cheque de titularidade do COMPRADOR ou de Procurador, ou ainda
por meio de PIX, DOC ou TED, a critério exclusivo do Leiloeiro Oficial, que serdo aceitos desde que
contenham o nome do COMPRADOR no comprovante de transferéncia.

3.2.1. O COMPRADOR fica ciente de que a comissao do Leiloeiro é considerada liquida e certa, em
forma de custas. Assim, se o COMPRADOR der causa para o desfazimento da venda, fica ciente de
gue ndo cabera a devolugdo parcial ou integral da referida comissao, perdendo assim o valor pago.

3.3. Caso o COMPRADOR se enquadre em quaisquer das condi¢des previstas nas alineas abaixo,
a compra apenas poderd ser realizada mediante pagamento a vista:
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a) COMPRADOR ex-proprietario(s) do imovel, assim como seu(s) conjuge(s), ascendente(s),
descendente(s) ou mesmo por qualquer pessoa juridica da(s) qual(is) o(s) ex-proprietario(s) seja(m)
socio(s), diretor(es), ou administrador(es), exceto se o ex-proprietario tiver dado o imdvel ao
VENDEDOR como pagamento de divida contraida por terceiros;

b) COMPRADOR for Pessoa Juridica diversa da ex-proprietdria do imével, em que haja como
sdcio pessoa que também integre o quadro societdrio da empresa ex-proprietaria;

c) COMPRADOR em mora com o VENDEDOR ou qualquer empresa a este coligada, ou ainda
caso o COMPRADOR seja Pessoa Juridica que tenha na sociedade sécio nessas condigdes;

d) COMPRADOR que possua qualquer apontamento cadastral e/ou restricdo junto aos 6rgdos
de protecdo ao crédito (SCPC/SERASA etc.), seja sdcio de Pessoa Juridica nessas condi¢cbes ou, ainda,
em caso de Pessoa Juridica que tenha na sociedade sdcio nessas condicoes.

3.3.1. Ocorrendo arremate de imdvel por COMPRADOR que se enquadre nessas condi¢des, sem
gue o VENDEDOR tenha ciéncia do fato que invalidaria a venda do imdvel, estara configurado o vicio
do negdcio e, a critério do VENDEDOR, o Instrumento de Venda e Compra sera rescindido, hipdtese
em que o COMPRADOR receberd eventual valor pago, descontada a comissdo do leiloeiro, a multa
contratual prevista no item 6.3., a ser cobrada a critério exclusivo do VENDEDOR, e demais custos
incorridos pelo VENDEDOR.

3.4. REGRAS PARA FINANCIAMENTO IMOBILIARIO (CREDITO IMOBILIARIO): Sera permitido o
pagamento através de financiamento imobiliario com outra instituicdo financeira, desde que o imdvel
esteja desocupado e observadas as condicdes do produto, vigentes na data da contratacdo. Serd
também permitido o pagamento por meio de financiamento imobiliario com o préprio VENDEDOR,
desde que mediante aprovacgao prévia da documentagdo do COMPRADOR e observadas as condigdes
do cliente para contratacdao do produto, vigentes na data da contratacdo. Previamente a data do
Leildo, o COMPRADOR deverd comparecer ao escritério do Leiloeiro Oficial ou contata-lo pelo e-mail
constante no site do leiloeiro para simulacdo do financiamento, de modo a verificar eventual
interesse nesta forma de pagamento do pre¢o do imével. Caso o COMPRADOR tenha a intencdo de
contratar o financiamento imobilidrio, devera apresentar os documentos indicados em 2.3, bem
como cumprir com as demais exigéncias necessdrias para a libera¢do do crédito imobiliario, inclusive
a realizacdo de vistoria para avaliacao prévia do imdvel, para o fim de confirmar que este encontra-
se em condi¢Bes de venda e de garantia da divida, com a emissdo do respectivo laudo com validade
de 12 (doze) meses a contar de sua emissdo. Para que tal vistoria seja realizada pelo VENDEDOR, é
necessario que o COMPRADOR realize o pagamento da respectiva tarifa de avaliagdo, a qual
compreende os servicos de analise técnica do imoével, verificagdo documental da operacao, além de
tributos e custos relacionados ao processo de avaliagdo, a qual sera devida se aprovado o crédito
para o financiamento imobilidrio. A conclusdo da contratacdo do financiamento imobiliario (crédito
imobilidrio) deverd ocorrer no prazo maximo de 60 (sessenta) dias da data do Leildo, e excetuada
hipotese de concessao de prazo adicional pelo VENDEDOR, por escrito e a exclusivo critério deste,
sob pena de cancelamento da arrematag¢do nos termos da cldusula 2.3.1. Para a contratacdo de
Crédito Imobilidrio com o préprio VENDEDOR, o COMPRADOR devera obedecer aos seguintes
prazos:

Prazos - Contrata¢do de Crédito Imobilidario Santander
Fase Providéncia pelo Comprador | Prazo
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Aprovacao do Crédito

Encaminhar para o leiloeiro os
documentos para andlise de
crédito

2 dias uteis, apds a data do
leildo

Analise Técnica e Juridica

Encaminhar para o leiloeiro os
documentos para analise
técnica e juridica, conforme
Clausula 2.3.

05 dias uteis, apds aprovagao
da carta de crédito

Assinatura do Contrato

Assinar o contrato de forma
digital encaminhado pelo
leiloeiro

03 dias uteis, apds a liberacao
do Contrato

Entrega do Contrato
Registrado

Encaminhar para o leiloeiro o
contrato assinado + matricula

30 dias, apds a assinatura do
Contrato

registrada + proposta de
adesdo do seguro

3.4.1. Paraque seja possivel a contratacao de crédito imobilidrio, os Imdveis deverdo ter valor acima
de RS 90.000,00 (noventa mil reais), e valor minimo de financiamento de R$60.000,00 (sessenta mil
reais). Cartas obtidas através das agéncias bancdrias ou canais digitais ndo poderao ser utilizadas para
o Leildo.

3.4.2. O VENDEDOR torna publico que alguns imdveis vendidos na condicao de ocupados poderdo
ter negada a contratacao do crédito imobilidrio, ante a impossibilidade de realizacdao de vistoria
interna para fins de seguro. Nessa situacdo, o COMPRADOR podera optar pelo pagamento a vista
com recursos proprios ou a venda sera desfeita, sem nenhuma penalidade ou multas ao VENDEDOR
ou COMPRADOR, mediante restituicdo de eventuais valores pagos ao COMPRADOR a titulo de preco
do imével.

3.5. REGRAS PARA USO DO FGTS: Caso o imovel esteja desocupado e se enquadre nas regras de
utilizacdo do FGTS, serd permitida a sua utilizacdo para o pagamento de parte do sinal (minimo de
5% deve ser realizado com recursos proprios do COMPRADOR) , em caso de pagamento através de
crédito imobilidrio, sem prejuizo de sua utilizagdo conforme regramento especifico contido no
respectivo Contrato que sera firmado. Todas as eventuais taxas ou tarifas exigidas para uso do FGTS
deverdo ser pagas exclusivamente pelo COMPRADOR. Portanto, previamente a realizagdo do Leildo,
o COMPRADOR devera se informar sobre todas as regras e condi¢des de uso do FGTS junto ao 6rgao
responsavel pela sua liberagao.

4. CONDIGCOES GERAIS DE VENDA

4.1. Fica estabelecido que os lances vencedores ofertados ndo caracterizam direito adquirido do
COMPRADOR, em nenhuma hipétese, mas estdao sempre condicionados a prévia andlise e expressa
aprovacao pelo VENDEDOR apos o Leildo. A negativa de venda pelo VENDEDOR n3o implica em
pagamento de nenhuma indenizagdo, valor e/ou reembolso seja a que titulo for, exceto os indicados
no item 2.3.1., acima.

4.2. A venda sera celebrada em carater “AD CORPUS”, ou seja, as fotos e as areas mencionadas
nos editais, catalogos e outros veiculos de comunicac¢do e divulgacdo deste leildo sdo meramente
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enunciativas. Havendo divergéncias de areas e/ou caracteristicas fisicas, o COMPRADOR n3o poderd
pleitear do VENDEDOR complemento de metragens, abatimento do valor, indenizacdo ou
desfazimento da venda.

4.3. Fica desde ja esclarecido que os imdveis serdo vendidos no exato estado em que se
encontram, fisica e documentalmente, inclusive, mas ndo exclusivamente, no tocante a eventuais
acodes, ocupantes, locatdrios e posseiros. Assim, em nenhuma hipétese, o COMPRADOR podera
alegar desconhecimento de suas condig¢les, irregularidades, divergéncia de dreas, condicdes
estruturais, mudan¢a no compartimento interno, averbacdo de benfeitoria, aprova¢bes nos érgaos
fiscalizadores, ocupacdo por terceiros, condicdo de foreiro ou terrenos da marinha, estado de
conservacao e localizacao, hipdéteses em que nao serd possivel o abatimento proporcional do preco
ou mesmo a rescisdo da compra e venda.

4.4, Previamente a apresentacdo do lance, os interessados poderdo verificar o imével “in loco”
(se desocupado) e deverdo analisar rigorosamente a sua respectiva documentagdo imobilidria junto
ao Leiloeiro Oficial, cientificando-se de todas as caracteristicas e circunstancias que o envolvem.
Ainda, o COMPRADOR ¢é o exclusivo responsavel por apurar previamente ao Leildo, pessoal e
diretamente, a situagao de ocupacao ou desocupacao do imével, independentemente da informacao
prevista no Edital.

4.5. Vaga de garagem correspondente a unidade autébnoma (com matricula propria) e integrante
de Condominio Edilicio s6 podera ser adquirida nos termos da legislagdo vigente, por proprietdrio de
alguma outra unidade autdbnoma pertencente ao mesmo Condominio, salvo previsdao em sentido
contrario na respectiva Convencao Edilicia. No entanto, Vaga de Garagem situada em Edificio
Garagem nado observara essa regra.

4.6. Na hipotese de venda de fracdo ideal, (i) o COMPRADOR se responsabiliza solidariamente
com os demais coproprietarios por todos os impostos e taxas incidentes sobre a totalidade do imdvel,
mesmo que originados antes da data da realizacdo do Leildo, sem qualquer direito ao ressarcimento
junto ao VENDEDOR, ainda que eventualmente langados em nome do VENDEDOR, de seus
antecessores ou de terceiros; (ii) o VENDEDOR n3o se responsabilizard, ainda, por eventual exigéncia
do Oficial de Registro de Imdveis para o registro do instrumento a ser outorgado.

DOS DEVERES DO COMPRADOR

4.7. Sdo deveres e responsabilidades exclusivas do COMPRADOR, as suas exclusivas expensas,
sem prejuizo de outros previstos no Edital:

(i) atender notificagdes e providenciar o pagamento de multas e/ou débitos relativos ao estado de
conservagado dos imdveis, inclusive, mas ndo exclusivamente, limpeza de terreno, manutencao de
calcadas e muros, controle de zoonoses etc., independentemente da data em que tenham sido
originados;

(ii) providenciar, as suas expensas, toda e qualquer regularizacdo fisica ou documental do imdvel
perante os o6rgaos competentes, tais como, Prefeitura e Oficial de Registro de Imodveis,
independentemente da data da sua constituicdo, respondendo por quaisquer 6nus, providéncias ou
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encargos, inclusive relacionada a obtencdo da documentacdo necessdria para a referida
regularizacao;

(iii) providenciar o recolhimento de quaisquer taxas e tributos, inclusive, mas ndo exclusivamente,
INSS e ISS de imdveis com construcdao em andamento, concluidos, reformados ou demolidos, ndao
averbados no Oficial de Registro de Imdveis competente, assumindo o pagamento de eventuais
débitos, de que natureza forem e independentemente da data em que tenham sido originados,
perante a construtora e/ou 6rgdos publicos, inclusive Oficial de Registro de Iméveis e Prefeitura;

(iv) cientificar-se, previamente a realizacdo do Leildo, da existéncia de Convenc¢dao de Condominio e
Regimento Interno do Imével, obtendo informacdes atinentes e obrigando-se a cumpri-los;

(v) em caso de Imovel foreiro ou situado em terreno de marinha, exceto se previsto de forma diversa
na descricdo especifica do lote, efetuar o pagamento de taxa de aforamento, obtencdo de
autorizagdo para transferéncia do dominio util e recolhimento do(s) laudémio(s) a partir da data da
realizacdo do Leildo, de modo a possibilitar a lavratura da competente escritura de venda e compra
do Imdvel, ou o respectivo Contrato de Crédito Imobilidrio. Caso a condicao de foreiro seja verificada
apds a aquisi¢cdo do imdével, o COMPRADOR responsabiliza-se pela apuragao e pelo pagamento de
eventuais taxas junto aos érgaos competentes, independentemente da data de sua constituicao,
obrigando-se a obter a autorizacdo para a transferéncia do dominio util. O VENDEDOR auxiliara o
COMPRADOR, na hipdtese comprovada deste ndo lograr éxito na obtencdo das mencionadas
certidGes e guias de recolhimento.

(vi) obter, as suas expensas, o levantamento de eventual restricdo legal, inclusive, mas nao
exclusivamente, lei de zoneamento e uso do solo, legislagdo ambiental, IBAMA e INCRA, adotando as
medidas necessarias a expedicdo de alvards, atestados e demais documentos eventualmente
necessarios nos competentes drgaos publicos.

(vii) em caso de aquisicdo de fracdo ideal correspondente a futura unidade autébnoma integrante de
condominio edilicio, cumprir toda e qualquer exigéncia por parte do Oficial de Registro de Imdveis
para registro do instrumento a ser celebrado com o VENDEDOR. O COMPRADOR deve atentar-se a
hipétese de que a construcdo do empreendimento pode ndo estar concluida ou averbada na
matricula, o que se faz necessario para possibilitar a transferéncia da propriedade para o nome do
COMPRADOR. Nesse caso, o COMPRADOR se responsabiliza por todos os riscos, providéncias e
despesas necessarias para conclusdo da construcdo e/ou sua averbac¢do, bem como proceder a todo
e qualquer ato que se fizer necessério para a regularizagdo do imdvel e/ou do Condominio.

(viii) salvo se determinado de forma diversa na descri¢cao especifica do lote ou no presente Edital,
quitar todos os impostos e taxas incidentes sobre o imodvel a partir da data do Leildo, tais como:
Imposto Territorial (IPTU ou ITR), despesas condominiais e contas de consumo, obrigando-se a paga-
los em seus vencimentos ou regulariza-los, mesmo que lancados em nome do VENDEDOR, de seus
antecessores ou de terceiros;

(ix) providenciar junto aos drgaos competentes a transferéncia das contas de consumo, condominio
e IPTU do imdvel para o seu nome, comprovando essa providéncia ao VENDEDOR no prazo maximo
de 45 (quarenta e cinco) dias, sendo que referido prazo sera contado da data da aprovacao da venda
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pelo VENDEDOR para as contas de consumo e condominio, e para o IPTU serd contado da data da
celebracdo do instrumento aquisitivo definitivo. Caso tal obrigacdo ndo seja cumprida, é cabivel a
aplicacdo, a critério exclusivo do VENDEDOR, de multa moratdria diaria equivalente a 2% (dois por
cento) do total do preco de venda do Imével, devida até a data da efetiva comprovacao perante o
VENDEDOR.

(x) providenciar o cancelamento de eventuais onus e gravames incidentes sobre o imodvel (ex:
penhora, hipoteca, dentre outros) e, em sendo necessdrio, acionar o juizo competente para tal
finalidade, exceto se previsto expressamente de forma diversa na descricao especifica do lote,
certificando-se previamente de todas as providéncias necessdrias e respectivos custos para esse(s)
cancelamento(s), bem como quanto aos riscos envolvendo tais procedimentos, os quais sdo
assumidos pelo COMPRADOR. Se indicado na descricdo do lote a responsabilidade do VENDEDOR
pela baixa do 6nus ou gravame, o COMPRADOR tem ciéncia de que o baixa/cancelamento no tem
prazo para ocorrer, haja vista que dependem de prazos e exigéncias préprios dos érgaos competentes
sobre os quais o VENDEDOR nao tem poder de ingeréncia;

(xi) assumir os riscos de eventual contaminacgdo do solo ou subsolo, bem como de passivos ambientais
ainda que tenham origem anterior a data da realizagao do Leildo. Caso o VENDEDOR porventura seja
responsabilizado na esfera criminal, administrativa e/ou civel em razdo de tais passivos, o
COMPRADOR devera substituir o VENDEDOR no polo passivo dos processos e, se for o caso, deverd
indenizar o VENDEDOR de eventuais prejuizos sofridos. O COMPRADOR nado podera reclamar do
VENDEDOR, em nenhuma hipdtese, abatimentos no preco, desfazimento da venda ou indenizacdo
que decorra de referidas questdes ou obrigacgdes;

(xii) responsabilizar-se por toda e qualquer providéncia e despesa necessaria a outorga da escritura
definitiva de venda e compra ou emissdo do contrato de crédito imobilidrio, assim como pelo seu
respectivo registro na matricula imobilidria, inclusive, mas ndao exclusivamente, ITBI, cujo pagamento
devera ser realizado a vista, laudémio, foro, rerratificacdes, certidées de qualquer espécie, inclusive
pessoais do VENDEDOR e do imdvel e cumprimento de eventuais exigéncias que venham a ser
formuladas pelo Oficial de Registro de Imdveis ou Tabelionato de Notas;

4.7.1. Caso o VENDEDOR seja obrigado a efetuar pagamentos e incorrer em despesas que, por forga
do presente Edital, sejam de responsabilidade do COMPRADOR, ficara este ultimo obrigado a
ressarcir o VENDEDOR de todos os desembolsos por este efetuados, no prazo maximo de 10 (dez)
dias corridos contado da data da notificacido do VENDEDOR, atualizado monetariamente pela
variagdo do IGP-M/FGV desde a data do desembolso pelo VENDEDOR até a data da efetiva restituigdo
pelo COMPRADOR, acrescido de multa de 10% (dez por cento), e juros de mora de 1% (um por cento)
ao més, a serem cobrados a exclusivo critério do VENDEDOR. A auséncia de ressarcimento no prazo
estabelecido, podera implicar, ainda, a critério exclusivo do VENDEDOR, na aplicacdo de multa
moratdria didria equivalente a 2% (dois por cento) do total do valor a ser reembolsado, devida até a
data do efetivo pagamento.

EVICCAO DE DIREITOS
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4.8. O VENDEDOR torna publico que os imdéveis poderao ser objeto de reivindica¢cdes judiciais ou
gravames (administrativos ou judiciais), cujos resultados das demandas ou baixas serdo suportados,
em regra, pelo VENDEDOR, exceto se previsto de forma diversa na descri¢cao do lote. Fica esclarecido,
no tocante as demandas judiciais, que o VENDEDOR respondera somente por ocasido da decisdo
judicial definitiva, transitada em julgado, ndo constituindo as referidas demandas, em qualquer
situacdo, motivo para o COMPRADOR pleitear o desfazimento da aquisi¢do, seja a que tempo ou
titulo for. A indenizacdo por eviccdo (perda da coisa por forca de decisdo judicial transitada em
julgado), em qualquer hipdtese, ainda que ndo conste a existéncia de referida acdo judicial na
descricao do lote, sera limitada na forma prevista no item 4.8.1. abaixo.

4.8.1. A responsabilidade do VENDEDOR por evic¢do sera limitada a devolugdo: (i) dos valores
efetivamente pagos pelo COMPRADOR a titulo de prego do imdvel, acrescido pelo IGP-M/FGV, a
contar do pagamento da totalidade do imdvel, se a vista, ou a contar da data do pagamento do sinal
e/ou das parcelas efetivamente pagas; (ii) somente para imovel vendido na condi¢do de ocupado,
das despesas condominiais e tributos comprovadamente pagos pelo COMPRADOR; (iii) custas e
emolumentos cartorarios pagos em razdo da outorga e registro da escritura definitiva de venda e
compra; (iv) o valor correspondente a correcdo monetdria relativa a comissdo do Leiloeiro,
considerando o indice IGP-M/FGV desde a data do pagamento, devendo o valor histérico relacionado
a mencionada comissado ser restituido diretamente pelo Leiloeiro. Fica esclarecido que, na hipdtese
de evicgdo, ndo cabera qualquer outra restituicdo e o COMPRADOR ndo podera pleitear quaisquer
outros valores indenizatérios, a exemplo daqueles estipulados no Artigo 450 do Cddigo Civil
Brasileiro, nem mesmo por benfeitorias eventualmente edificadas pelo COMPRADOR no imével apds
a data da aquisicao, tais como, exemplificativamente, reformas, pinturas, reparos, manutencgoes,
mobilia, pertencas etc., pelas quais ndo poderad pleitear direito de retencao.

4.8.2. Na hipdtese de eviccdo de direitos, fica estabelecido que a correcdo monetaria sobre os
valores a serem ressarcidos incidira até a data da efetiva restituicdo, desde que o COMPRADOR envie
ao VENDEDOR, no prazo de 10 dias corridos contado do recebimento da notificacdo/comunicacdo
enviada por este ultimo comunicando a evic¢ao, todos os comprovantes de pagamento das despesas
previstas no item 4.8.1. Caso o COMPRADOR n3o envie a documentacdo comprobatéria no prazo
antes mencionado, o termo final da correcdo monetaria serd da notificacgdo de comunicacdo da
ocorréncia da eviccdo e a restituicdo ocorrerd na conta bancaria indicada na Ata/Recibo de
Arrematacdo e, na sua auséncia, por meio de Consignacao Judicial. Para o caso de ressarcimento pela
via extrajudicial, o VENDEDOR devera fazé-lo no prazo de 5 (cinco) dias Uteis, contado do respectivo
evento previsto nesta clausula.

4.8.3. Para os casos de desfazimento da venda decorrente de evic¢ao, o valor relacionado a
comissdo do Leiloeiro Oficial serd restituido por este, sem qualquer responsabilidade para o
VENDEDOR. Da mesma forma, em ocorrendo o pagamento de parte do preco do imdvel por crédito
imobilidrio, o ressarcimento dos valores pagos a este titulo ocorrerd na forma e prazo previstos no
contrato de contratacdo especifico para este produto.

4.9. Conforme expressamente informado na descricdo especifica do lote, alguns imdveis
disponibilizados a venda poderdo estar envolvidos em a¢des judiciais, as quais ndo possuem prazo
para conclusdo, pois dependem dos drgdaos competentes, inclusive do Poder Judicidrio, o que nao
constituird, em qualquer situagdo, motivo para o COMPRADOR pleitear o desfazimento da venda.
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4.10. O VENDEDOR esclarece, ainda, que se eventualmente, apds a data da realizacdo do Leildo
surgir qualguer acao judicial envolvendo os iméveis alienados, o VENDEDOR apenas se manifestara
ao COMPRADOR sobre tais aces apds a sua efetiva citagdo judicial, hipdétese em que o VENDEDOR
respondera por eviccao de direitos conforme regra indicada em 4.8.1 acima.

POSSE

4.11. Imodveis Desocupados: A posse sera transferida ao COMPRADOR somente apds a
comprovacdo do registro na respectiva matricula imobilidria da Escritura de Venda e Compra
(pagamentos a vista), do Instrumento Particular de Venda e Compra de Imdvel com Eficacia de
Escritura Publica - Alienagdo Fiduciaria Em Garantia (Lei 9.514/97 — modalidade crédito imobiliario),
ou do Instrumento Particular com Eficacia de Escritura Publica - Leis n 2s 4.380/64 e 5.049/66,
juntamente com a comprovacdo da quitacdo do preco do imdvel, se o caso.

4.11.1. A exclusivo critério do VENDEDOR, para os iméveis comerciais, quando houver pendéncias
de regularizacdo de responsabilidade do VENDEDOR e o pagamento tiver sido realizado a vista, a
posse serd transmitida quando da formalizagdo do Compromisso de Venda e Compra.

4.12. Imdveis Ocupados: Em caso de imdveis vendidos na condicdo de ocupado, ainda que a
ocupacao se dé por locagao, arrendamento ou comodato, ou, se vendido na condi¢ao de desocupado,
o COMPRADOR constatar ocupac¢do, todas as providéncias, riscos e despesas necessarias a
desocupacdo e recebimento da posse ficardao por conta do COMPRADOR, sem qualquer
interveniéncia do VENDEDOR. Assim, cabe ao COMPRADOR, previamente a arrematacao, certificar-
se sobre os custos e procedimentos necessarios para tanto, salvo se expressamente previsto de forma
diversa neste Edital.

4.12.1. Nas hipdéteses em que o VENDEDOR ja tiver ingressado com medida judicial para retomada
da posse do imével, conforme expressamente informado na descricao do imével, o COMPRADOR se
compromete a requerer ao Juizo competente a substituicdo do polo ativo, sub-rogando-se nesta
acdo, no prazo maximo de 15 (quinze) dias da assinatura do presente instrumento. Passado o prazo,
o VENDEDOR também poderd requerer a substituicdo em juizo, solicitando a intimagdo do
COMPRADOR. Caso ndo haja éxito na mencionada substituicdo, seja por ndo comparecimento do
COMPRADOR ou indeferimento pelo Juiz competente, o VENDEDOR estara autorizado a requerer a
extingcdo da acdo, sem resolucdo de mérito, e o COMPRADOR deverd ajuizar a a¢do pertinente, sob
sua exclusiva responsabilidade e expensas, ndo havendo qualquer responsabilidade do VENDEDOR
guanto a esta providéncia.

DIREITO DE PREFERENCIA

4.13. No caso de imdvel locado, em condominio ou outras situagdes especificas, serd assegurado o
exercicio do direito de preferéncia para aquisicdo em condi¢des idénticas aquelas ofertadas pelo
arrematante, na forma da lei. Em caso de locacdo registrada no Cartério de Registro de Imdveis, e
desde que conste cldusula de vigéncia em caso de alienacdao, o COMPRADOR se obriga a respeitar e
cumprir o contrato de locacdo em todas as suas cldusulas e condicdes.
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4.14. Nos casos mencionados no dispositivo acima, constard do recibo ao arrematante que tiver
ofertado o maior lance que a efetivagao da venda ficara condicionada ao nao exercicio do direito de
preferéncia na forma da legislagcdao em vigor.

IMOVEIS RURAIS

4.15. Em caso de imdvel(is) rural(is), sem prejuizo da aplicacdo das demais disposicdes previstas no
presente Edital, fica estabelecido que:

a) Apds a assinatura do Instrumento aquisitivo, ficard a cargo do VENDEDOR providenciar a
declaracdo do ITR do exercicio vigente, protocolando junto a Receita Federal o Documento de
Informacdo e Atualizacdo Cadastral do ITR, DIAC-Alienacdo. Ao COMPRADOR ficara o encargo de
entregar a declaracdo do ITR dos préximos exercicios e efetuar o pagamento dos tributos
correspondentes, com a manutenc¢ao da documentagcao comprobatoria.

b) Ficara sob a exclusiva responsabilidade e expensas do COMPRADOR providenciar, perante os
orgdos publicos competentes, o recadastramento do(s) imdvel(is) adquirido(s), conforme legislacao
vigente, obtendo para tanto toda a documentagdo que se fizer necessaria, também as suas exclusivas
expensas, exemplificativamente, Geo-Referenciamento, Ato Declaratério Ambiental — ADA expedido
pelo IBAMA, Memorial Descritivo de Area, Certiddo de Regularidade Fisica de Imével Rural expedida
pela Receita Federal, Certiddo do INCRA, Declaragdes de Reconhecimento de Limite e averbacdo de
reserva legal e drea de preservacao permanente.

c) Assume o COMPRADOR a obrigacdo de comparecer junto ao INCRA e/ou Prefeitura Municipal e/ou
Secretaria do Patrimonio da Unido, dentre outros, para proceder a atualizacdo do cadastro do imével
para seu nome, comprovando-se essa providéncia junto ao VENDEDOR, mediante envio de cépia do
protocolo, em até 10 (dez) dias contados da arrematacdo do Imdvel.

4.15.1. A venda de iméveis rurais para pessoa juridica estrangeira autorizada a funcionar no Brasil ou
para pessoa juridica brasileira da qual participem, a qualquer titulo, pessoas estrangeiras, fisicas ou
juridicas que tenham a maioria do seu capital social e residam ou tenham sede no exterior
(“Adquirente estrangeiro”), esta condicionada as regras deste Edital e a prévia observancia e
cumprimento, pelo COMPRADOR, das disposi¢coes legais que tratem da matéria.

IMOVEIS COM RESTRICAO HIS e HMP (exclusivamente para imdveis localizados na Cidade de Sio
Paulo/SP)

4.16. O COMPRADOR, ao apresentar lance para a participacdao nos termos deste Edital, esta ciente
que: (i) os imdveis, quando na condi¢cdo de Unidades — HIS ou HMP, se destinam as familias que
comprovem enquadrar-se nas regras e condi¢des previstas na Lei 16.050/2014, Decreto 63.130/2024
e alteragGes posteriores, e Portaria SEHAB 61 de 22/05/2024 do Municipio de Sdo Paulo — SP, (ii) o
enquadramento das familias na respectiva faixa de renda familiar dependera da emissdo de certidao
nos termos do artigo 52 do Decreto n263.130/2024, observada a Portaria SEHAB n2 61 de 22/05/2024
(Certiddao — Renda Familiar); (iii) a Certiddo - Renda Familiar sera exigida em todas revendas, durante
o prazo de 10 anos, contados da primeira venda para familia enquadrada na renda prevista para
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Unidades — HIS ou HMP, (iv) em caso de venda dos imdveis, devera informar aos novos proprietarios
a condicdo de Unidades — HIS ou HMP e das obrigacdes decorrentes dessa condicdo nos termos da
Lei 16.050/2014. Deverd, ainda, ser observado o valor maximo para revenda dos imdveis; e (v) caso
a aquisicdo seja para fins de investimento, o imével deverd ser destinado a loca¢do respeitando o
limite maximo previsto em lei. A locacdo em valores superiores ao limite implicara nas san¢des
previstas na referida legislacao.

RENDA PERMITIDA | LIMITE MAXIMO
PARA AQUISICAO | DE VENDA SE INVESTIDOR, VALOR DE ALUGUEL
TIPOLOGIA | DO IMOVEL PERMITIDO
HIS-1 Até R$ 4.863,00 R$ 276.102,20 ATE R$ 1.458,90
De R$ 4.863,01 até | R$ 383.636,74
HIS-2 R$9.726,00 ATE R$2.917,80
De R$ 4.863,01 até | R$ 537.672,71
HMP R$9.726,00 ATE R$ 4.863,00

4.16.1. Caso o COMPRADOR atenda aos requisitos previstos em lei, adquirird o imével na qualidade
de pessoa elegivel a destinagdo de unidades imobiliarias classificadas como HIS ou HMP. Caso o
COMPRADOR ndo atenda aos requisitos legais, adquirird o imdvel na qualidade de investidor,
devendo observar os termos da lei. Em quaisquer das hipdteses, o COMPRADOR se compromete a
entregar toda a documentacdo exigida, bem como a prestar as declara¢cdes que se fizerem
necessarias. Ainda, o COMPRADOR esta ciente ainda de que, em qualquer caso, a venda sera
mantida integralmente, com as restricGes constantes na legislacdo aplicavel, ndo sendo oponivel,
em face do VENDEDOR, qualquer alegacdo de desconhecimento para justificar eventual pedido
de cancelamento da arrematacéo.

RESTRICOES DE USO: ONUS DO COMPRADOR

4.17 O COMPRADOR, ao apresentar lance para aquisi¢gao de imovel constante do presente Edital,
declara que realizou as diligéncias necessdrias para verificar, junto aos érgdos publicos e
legislagao local aplicaveis, eventual vinculagao do imdvel a programas habitacionais, politicas
publicas, subsidios governamentais, restricdbes administrativas ou quaisquer legislacdes
especificas que imponham limitacdo de uso, transferéncia, oneracao e fruicdo, assumindo
integralmente os riscos de uso, zoneamento e enquadramento, obrigando-se a respeita-las e
renunciando expressamente ao direito de alegar desconhecimento e solicitar o desfazimento da
arrematacao, isentando o VENDEDOR de qualquer responsabilidade, presente ou futura.

5. FORMALIZAGCAO: ESCRITURA/ INSTRUMENTO AQUISITIVO

5.1. A alienacdo dos iméveis sera formalizada, a exclusivo critério do VENDEDOR, mediante a
lavratura de Escritura Definitiva de Venda e Compra (para pagamento a vista), Escritura Publica de
Venda e Compra e Constituicdo de Aliena¢do Fiducidria (para os casos de pagamento de forma
parcelada), Instrumento Particular de Venda e Compra de Imével com Eficacia de Escritura Publica -
Alienagdo Fiduciaria em Garantia pela Lei 9.514/97 (modalidade Financiamento Bancario — SFH ou
SF1). Nao sendo possivel a formalizacdo da alienagdo por qualquer um dos instrumentos citados,
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utilizar-se-3a, a critério exclusivo do VENDEDOR, outro compativel com a natureza do imdvel alienado,
observando-se, todavia, os prazos previstos neste Edital.

5.2.  As Escrituras mencionadas no item 5.1., acima, serdo lavradas em dia, hora e Tabelionato de
Notas obrigatoriamente indicados pelo VENDEDOR com 30 (trinta) dias de antecedéncia, sob pena
de aplicar-se o quanto disposto no item 5.4., abaixo.

5.2.1 Obriga-se o COMPRADOR, na data da outorga da Escritura ou da assinatura do Instrumento
Particular com Eficacia de Escritura Publica, a entregar o cheque em valor suficiente para pagamento
das custas e emolumentos necessarios ao registro da Escritura/Instrumento junto a matricula do
imovel, bem como do comprovante de recolhimento do ITBI — Imposto de Transmissdo de Bens
Imodveis devido sobre a transacdo, sob pena de n3o lhe ser outorgada a escritura pelo VENDEDOR ou
concluida a operacgao financeira, se o caso

5.3. Ressalvadas as excecdes expressamente autorizadas pelo VENDEDOR, o COMPRADOR
devera apresentar ao VENDEDOR a via do Contrato/traslado da escritura e cdpia da matricula
atualizada contendo o registro de um dos referidos instrumentos, em até 45 (quarenta e cinco) dias
contados: (i) da averbacdao da denominagdo social do VENDEDOR na matricula do imével (nas
hipdteses previstas no item 5.5. abaixo) ou; (ii) da outorga da competente escritura (nos casos em
que a matricula ja estiver atualizada e em nome do VENDEDOR) ou da assinatura do Instrumento
Particular de Venda e Compra de Imdvel com Eficacia de Escritura Publica - Aliena¢do Fiducidria em
Garantia (Leis n2s 9.514/97, 4.380/64 e 5.049/66), o que ocorrer por ultimo.

5.4. A inobservancia do prazo indicado em 5.2 e 5.3, facultard ao VENDEDOR, a seu exclusivo
critério, cobrar de imediato do COMPRADOR multa mensal correspondente a 2% (dois por cento) do
valor do lance vencedor, acrescido de: (i) atualizacdo monetaria, em conformidade com a varia¢ado
positiva “pro rata die” do IGP-M/FGV, utilizada com 1 (um) més de defasagem, ocorrida desde o
vencimento do prazo indicado acima até o efetivo pagamento e; (ii) juros de 1% (um por cento) ao
més ou fracdao, bem como no ajuizamento das medidas judiciais cabiveis em face ao COMPRADOR,
objetivando ndo somente a outorga e o registro do titulo aquisitivo, como também o ressarcimento
de todos os eventuais prejuizos sofridos pelo VENDEDOR.

5.4.1. Na hipotese de o indexador utilizado para atualizacdo das multas e demais importancias
distintas do preco deixar de ser publicado ou tornar-se para tanto inaplicavel, serd substituido por
outro indexador que o represente ou substitua.

5.5. O VENDEDOR torna publico que alguns dos imdveis oferecidos sdao de propriedade de Bancos
ja extintos, os quais foram incorporados pelo Banco Santander S.A., atualmente denominado, Banco
Santander (Brasil) S.A. (CNPJ 90.400.888/0001-42), exemplificativamente, mas ndo exclusivamente,
Banco Comercial de Investimento Sudameris S.A. (“BCIS”), Banco Sudameris Brasil S.A. ou Banco ABN
Amro Real S.A. Nesses casos, pode-se fazer necessdria a atualizacdo da denominagdo social do
VENDEDOR na matricula imobilidria, para constar Banco Santander (Brasil) S.A. (CNPJ n?
90.400.888/0001-42), ndo havendo prazo estimado para a conclusdo da atualizagdo antes
mencionada, por serem necessarias providéncias pelos érgaos publicos e Registro de Iméveis, sobre
os quais o VENDEDOR nao possui qualquer ingeréncia.
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5.6. Os imdveis que se encontram nas situacdes descritas na clausula 5.5., mesmo que sejam
arrematados na opcdo a vista, sé terdo a sua escritura definitiva de venda e compra outorgada pelo
VENDEDOR: (i) apds o registro das alteracBes societarias na matricula imobiliaria, notadamente a
incorporagdo societaria dos referidos Bancos extintos/incorporados e atualizacdo da titularidade
para Banco Santander (Brasil) S.A. (CNPJ n2 90.400.888/0001-42) ou (ii) apds a obtencdo, pelo
VENDEDOR, de certiddes negativas de débitos indispensdaveis ao ato.

5.6.1. As hipdteses previstas no item 5.6., retro, poderdo postergar tanto o registro do instrumento
aquisitivo na matricula quanto a lavratura e/ou o registro da escritura publica, até a conclusdo do
registro de tais atos societdrios na matricula imobilidria, ndo havendo prazo para conclusdo ou
qualquer penalizacdo do VENDEDOR em decorréncia desta eventual postergacdo, vez que, ao aderir
o presente Edital, o COMPRADOR declara ciéncia desta condi¢do do imdvel e assume os riscos dai
decorrentes. Da mesma forma, ndao caberd ao COMPRADOR solicitar abatimento no valor da
arrematacdo em decorréncia deste fato.

5.7. O competente instrumento aquisitivo serd firmado com o arrematante cujo nome constar da
Ata de Arrematacdo firmada com o Leiloeiro Oficial. E vedada a cessdo ou transferéncia, pelo
COMPRADOR, dos direitos decorrentes da venda e compra, esteja o prego quitado ou n3o. E possivel,
no entanto, apos a quitacdo integral do preco (se pagamento a vista), a lavratura da escritura de
venda e compra a terceiro indicado pelo COMPRADOR, mediante o comparecimento e anuéncia
expressa deste em mencionada escritura, bem como com o recolhimento integral de todos os
tributos devidos.

5.7.1. Ocorrendo a cessdo de direitos a revelia do VENDEDOR, o COMPRADOR responderd
solidariamente com o terceiro adquirente pelo pagamento do débito oriundo da venda e compra até
final liquidagdo do saldo do preco. Neste caso, a obrigacdo do VENDEDOR de outorgar a escritura
definitiva de venda e compra do imével subsistira tdo somente ao COMPRADOR.

5.8. Em caso de doagdo do imével adquirido ou do numerdrio para aquisicdo do imével por
terceiros, deverdo ser recolhidos pelo COMPRADOR os impostos ITBI e ITCMD e, se for o caso, os
laudémios devidos.

5.9.  Fica o COMPRADOR ciente que quaisquer dos instrumentos de aquisicao nao serao firmados
com Firmas Individuais.

6. SANCOES PARA O CASO DE INADIMPLEMENTO DE OBRIGACOES

6.1. O INADIMPLEMENTO do preco avencado, nos seus respectivos vencimentos, ensejard a
incidéncia de atualizacdo monetaria, em conformidade com a variagcdo “pro rata die” do IGP-M/FGV
(utilizado com um més de defasagem), ocorrida desde a data do vencimento até a do efetivo
pagamento, juros de mora de 1% ao més e multa de 2% (dois por cento) sobre o valor em atraso.

6.2. Em caso de desfazimento de venda motivado pelo VENDEDOR, exceto previsdao contrdria
disposta no presente Edital, este restituird ao COMPRADOR eventuais valores pagos a titulo de preco
do imdvel, bem como tributos, taxas, condominios e outros encargos adimplidos pelo COMPRADOR,
acrescido de atualizagdo monetdria pelo IGP-M/FGV, calculado pro rata die até a data indicada em
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6.4. abaixo, sendo que referida atualiza¢do incidird também sobre o valor da comissao do Leiloeiro,
cujo valor correspondente a atualizagdo serd restituido pelo VENDEDOR, enquanto o valor histérico
da comissdo sera restituido diretamente pelo Leiloeiro.

6.3. Ocorrendo o desfazimento da venda motivado pelo COMPRADOR, serd retido pelo
VENDEDOR o valor correspondente a 25% (vinte e cinco por cento) dos valores efetivamente pagos
pelo COMPRADOR a titulo de pre¢co do Imdvel, a titulo de multa, sendo que, sobre o valor a ser
restituido, havera a incidéncia de correcdo monetaria pelo IGP-M/FGV (utilizada com um més de
defasagem), ocorrida desde as datas dos pagamentos até a data indicada em 6.4. abaixo. Assim, (i)
se antes da celebracdo do Compromisso de Venda e Compra com Condicado Resolutiva, a arrematagao
sera cancelada e a multa antes mencionada sera cobrada a exclusivo critério do VENDEDOR. Caso
nada tenha sido adimplido, a multa incidira sobre o valor estabelecido na ata de arrematacgdo para o
sinal, devendo ainda ser adimplido o valor correspondente a 5% (cinco por cento) do valor do lance
ao Leiloeiro, valores estes que serdo considerados titulo executivo, nos termos do art. 784, inciso I,
do Cddigo de Processo Civil, corrigida monetariamente pelo IGP-M-FGV até o efetivo pagamento,
sem prejuizo das perdas, danos e lucros cessantes e da aplicacdo do art. 171, inciso VI, do Cddigo
Penal; (ii) se apos a celebracdo do Compromisso de Venda e Compra com Condicdo Resolutiva, serd
assinado o correspondente instrumento de distrato. A retencdo realizada a titulo de multa serd
devida como perdas e danos, multas e outras comina¢des legais, podendo ser deduzido, ainda, do
valor a ser restituido a comissdo do leiloeiro, os tributos, taxas, condominios e outros encargos nao
honrados de responsabilidade do COMPRADOR.

6.3.1. Se o COMPRADOR houver assumido os riscos da aquisicao inerentes a eventual acdo judicial
que possa acarretar a perda da propriedade em favor de terceiros, somente podera solicitar o
desfazimento da aquisicao antes da certificacdo do transito em julgado da referida agao, ficando
facultado ao VENDEDOR aceitar o desfazimento, oportunidade em que serd aplicada multa
equivalente a 25% sobre os valores efetivamente pagos a titulo de preco do Imével, a qual serd retida
dos valores a serem devolvidos pelo VENDEDOR ao COMPRADOR, além dos valores pagos a titulo de
comissdao do leiloeiro, tributos, taxas, condominios e outros encargos ndo honrados de
responsabilidade do COMPRADOR e eventualmente pagos pelo VENDEDOR. Caso ocorra o transito
em julgado na referida ag¢do, aplicar-se-a o disposto no item 4.8 e seguintes deste Edital (Eviccdo). Os
valores previstos neste item serdo acrescidos de atualizagdo monetaria pelo IGP-M/FGV, calculados
pro rata die, desde a data do pagamento até a data indicada no item 6.4., abaixo.

6.3.2. As restituicdes a serem realizadas pelo VENDEDOR na forma prevista no item 6.3. e subitem
6.3.1. serdo realizadas na conta bancaria indicada na Ata e Recibo de Arrematacao.

6.4. Na hipdtese de desfazimento da venda, por qualquer motivo, fica estabelecido que a
correcdao monetaria sobre os valores a serem ressarcidos incidira até a data em que o VENDEDOR
comunicar ao COMPRADOR, seja por notificacdo ou por e-mail, a quantia correspondente a
totalidade dos valores a serem restituidos. O VENDEDOR devera realizar o ressarcimento no prazo
de 5 (cinco) dias Uteis, contado do respectivo evento previsto nesta cldusula.

6.5.  Afalta de utilizacdo, pelo VENDEDOR, de quaisquer direitos ou faculdades que Ihe concedem
a lei, este edital ou o instrumento utilizado para formalizar a venda, importa ndo em renuncia, mas
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em mera tolerancia ou reserva para fazé-los prevalecer em qualquer outro momento ou
oportunidade.

6.6. As regras de inadimplemento previstas nos instrumentos formalizadores da venda,
celebrados por ocasido da contratacao do financiamento imobiliario, prevalecem sobre as regras
indicadas neste Edital, em caso de eventual conflito.

7. DISPOSICOES FINAIS

7.1. A documentacdo dos imdveis estard a disposicdo dos interessados no escritdrio do leiloeiro,
localizado na Rua Herval n? 1052 Belenzinho, Sdo Paulo/SP, CEP: 03062-000

7.2. O VENDEDOR poderd, a seu exclusivo critério e necessidade, negociar condicGes para
pagamentos diferenciados daquelas previstas.

7.3. O interessado em participar do certame deverd analisar cuidadosamente os elementos
inerentes a este leildo, de forma que sejam elucidadas eventuais duvidas antes da apresentacdo dos
lances.

7.4.  Se, eventualmente, o indice mencionado no presente Edital deixar de ser publicado ou, por
qualguer motivo, ndo puder ser aplicado, serd utilizado em seu lugar, em ordem de preferéncia: (i) o
que legalmente o substituir ou representar; (ii) IPC da FIPE; (iii) outro estabelecido amigavelmente
pelas partes.

7.5. Integram o presente Edital, para todos os fins e efeitos de direito, os seguintes ANEXOS:
ANEXO | - DESCRIGAO DOS IMOVEIS;

ANEXO Il — FICHA CADASTRAL: PF;

ANEXO Ill — FICHA CADASTRAL: PJ.

ANEXO IV - MINUTA DE ESCRITURA PUBLICA DE VENDA E COMPRA;

ANEXO V - MINUTA BANCO SANTANDER DE INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE

IMOVEL COM EFICACIA DE ESCRITURA PUBLICA - ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA (LEI
9.514/97) (financiamento imobiliario/crédito imobiliario Santander)

ANEXO VI — MINUTA DA ESCRITURA DE VENDA E COMPRA E CONSTITUICAO DE ALIENAGCAO
FIDUCIARIA EM GARANTIA

7.6. Eventuais pedidos de esclarecimentos deverdo ser encaminhados, por escrito, ao leiloeiro, na
Rua Hervaln? 1052 - telefone: (11)3550-4066 e email: ( ) em até 3 (trés) dias Uteis antes
da data de realizagcdo do leildo.
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7.7.  As minutas de Escritura Publica de Venda e Compra — para venda a vista, de Instrumento
Particular de Venda e Compra de Imével com Eficacia de Escritura Publica - Aliena¢do Fiducidria Em
Garantia (Lei 9.514/97 (financiamento imobilidrio), Instrumento Particular de Compromisso de Venda
e Compra de Imdvel com Condicdo Resolutiva, e Escritura Publica de Venda e Compra com
Constituicao de Alienacdo Fiducidria em Garantia, estdo disponiveis no site do leiloeiro e do Banco
Santander (Brasil) para prévia consulta dos interessados, sendo que, na redagao das clausulas do ato
celebrado serdao observadas as caracteristicas especificas de cada imével. Assim, referidas minutas
receberdo as alteragdes que eventualmente se facam necessdrias a sua adequacdo aos termos e
condi¢des deste Edital e as que venham a ser fixadas em normas Federais e/ou Estaduais e/ou
Municipais aplicaveis a espécie.

7.8. O COMPRADOR, ao firmar a Ata de Arrematacgdo, autoriza expressamente a utilizacdo dos
dados pessoais fornecidos no ambito deste processo de venda extrajudicial, nos termos da Lei n2
13.709/2018 (Lei Geral de Protecdo de Dados — LGPD), para fins de (i) comunicagdo institucional,
incluindo o envio de atualizagGes sobre o andamento da aquisi¢do realizada, (ii) envio de campanhas
promocionais e informativas relacionadas a novas oportunidades de imdéveis com perfil semelhante
ao do bem ora arrematado, e (iii) aprovacdo de crédito para financiamento bancario pelo préprio
COMPRADOR ou demais institui¢cdes. O arrematante declara estar ciente de que poderao, a qualquer
tempo, solicitar a revogacdo desta autorizacdo, bem como exercer seus direitos previstos na
legislacdo aplicavel, mediante requerimento formal ao responsdavel pelo tratamento dos dados.

7.9. As Partes se obrigam a utilizar a assinatura digital/eletrénica em todos os instrumentos
publicos ou particulares que venham a ser firmados por ambos e originados do presente negdcio,
que envolvam a COMPRADOR e o VENDEDOR nessa qualificagdo, ou na qualificagdo de
intervenientes, ou como terceiros a quem o documento venha a ser oposto. As Partes se obrigam,
ainda, ao uso de assinatura digital ligada ao ICP-Brasil sempre que exigido pelo Oficial de Registro de
Imoveis. Desta forma, os documentos assinados na forma desta clausula constituem documentos
eletronicos, nos termos da MP n2 2.200-2 de 24 de agosto de 2001, e serdo aceitos, quando publicos,
na forma do Provimento 100/2020 do CNJ. Cada Parte arcard com o custo de suas respectivas
assinaturas.
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ANEXO | - DESCRICAO DOS IMOVEIS
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ANEXO Il - Ficha Cadastral — Pessoa Fisica

1- Dados de Identificacao

Nome Completo

CPF:

Local de Nascimento

Data de Nascimento

UF Sexo

Nacionalidade Estado Documento de Identificacdo (RG ou equivalente, Certidao de
Civil Nascimento, Carteira de Estrangeiro (Mod 19), Passaporte, etc)
Tip | Data de Emissdo Numero Orgdo
o Documento Expedido
r
Filiag Pai Mae
ao
Cédigo Ocupacao Profissdo Empresa em que trabalha
(IR)
Cargo que ocupa Renda Mensal Tempo de
Servigo
Nome do Conjuge Profissao CPF:
.f_g DDD Celular DDD Telefone para contato DDD Celular
g Ramal
(%)
% CEP Rua, Avenida, etc
g
9 Complemento Bairro Cidade UF
o
—| Email DDD Telefone para contato DDD Celular
5 Ramal
§
O| CEP Rua, Avenida, etc
S
g Complemento Bairro Cidade UF
[
wl

2- Outras informagoes, inclusive Patrimoniais e Econ6mico-Financeiras

Participa ou é Procurador, Socio/Acionista ou Diretor de Firma (Caso afirmativo, preencher abaixo)

1. Razdo Social

2.%de
Participagao

3. CNPJ

4, Assinalar com X: * Sécio
Acionista * Pres/Diretor
*Repres/Procurador

Informacgdes
Patrimoniais

Possui Imoveis? * Sim * Ndo * Casa *
Apto * Terreno
Valor total RS:

* Imoével Rural * Outros

* Veiculos * Maquinas * Qutros
Valor total RS:
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Ja adquiriu imdveis em processo de Leildo/Alienacdo efetuado por outros Cite-os
Bancos/Empresas? * Sim * Nao

E cliente Santander: * Sim * Nao Em caso negativo, informar
Em caso positivo, informar agéncia e conta bancos de quais é cliente:
Origem dos Recursos Investimentos em outros bancos. Qual(is): | Outras fontes. Identificar:

utilizados na transacgao:

3- No caso de Representacao por procuragao

Nome completo do Procurador: CPF:

OBS: Preencher Ficha Cadastral - Pessoa Fisica (Dados de Identificagdo) para o Procurador

Ao Banco Santander,

Declaro para os devidos fins e efeitos e sob a responsabilidade civil e criminal que as informacgdes
constantes desta ficha sdo fiéis e verdadeiras, sendo que a origem dos recursos utilizados para
aquisicdo do imdvel supra referenciado sao proprios e licitos, de acordo com a norma legal brasileira
vigente.

Declaro estar plenamente ciente e de acordo com todos os termos e condi¢des do Edital de Leildo de
venda e compra do imével adquirido, principalmente quanto aos termos de seu item 4.

Em face ao exposto, firmo o presente instrumento para que produza todos os efeitos legais.

S3o Paulo, / 20

(Nome do Adquirente ou Procurador)
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ANEXO IlI- Ficha Cadastral — Pessoa Juridica

Dados pessoa juridica

Razdo Social:

CNPJ:

Endereco Completo sede Social:

Principal Atividade Econémica desenvolvida pela
Empresa:

Data da ultima alteracdo ao Contrato
Social/Estatuto e respectivo n? de registro na
Junta Comercial/Cartdrio de Registro de Titulos e
Documentos:

Data da Constituicdo e respectivo n2 de registro
na Junta Comercial/Cartério de Registro de
Titulos e Documentos:

Nome representante legal nomeado em
Estatuto/Procuracdo, conforme clausula 3:

Nome Representante legal nomeado p/
procuracdo em vigéncia datada de

/ /

Dados do Conjuge ou Convivente (n3o participante da composi¢do da renda)

Nome

Sexo CPF

Anadlise de Crédito Pmento de Pessoa Juridica

Dados Proponente / Empresario — Pessoa Juridica

Razdo Social:

CNPJ:

% Data de Ramo de
Participacao Admissdo Atividade
/ /

Relagcdo Faturamento 6 Meses (RS Mil):

Procedimentos a serem observados pelas pessoas juridicas que exercam atividades de promocgao
imobilidria ou compra e venda de imdveis

Conforme estabelece a Resolugdo n. 14 do Conselho de Controle de Atividades Financeiras — COAF —
de 23 de outubro de 2006 e, em cumprimento ao que determina o 1° do art. 14 da Lei n® 9.613, de 3
de marco de 1998, as pessoas juridicas que exercam as atividades de promocgdo imobilidria ou
compra e venda de imdveis em carater permanente ou eventual, de forma principal ou acessoria,
cumulativamente ou ndo, deverdo identificar e manter cadastro atualizado, nos termos da aludida
Resolucdo, de seus clientes e de todos os intervenientes (COMPRADORES, VENDEDORES, seus
conjuges ou companheiros, administradores ou controladores, quando se tratar de pessoa juridica,
procuradores, representantes legais, corretores, advogados ou qualquer outro participante no

negdcio, quando for o caso, incluindo os registros da respectiva transacao, dentre eles:

A identificacdo do imodvel;

Condicdes de pagamento: a vista, a prazo ou financiado; e
Forma de pagamento: em espécie, por cheque ou transferéncia bancdria
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Maiores informacgdes sobre esse procedimento pode ser obtido em qualquer agéncia Santander, ou
no site do COAF, no seguinte endereco: https://www.coaf.fazenda.gov.br

Pessoas Politicamente Expostas

Conforme estabelece a Resolu¢do 16 do Conselho de Controle de Atividades Financeiras — COAF —
datada de 28 de marco de 2007, as pessoas juridicas que exercam as atividades de promocao
imobilidria ou compra e venda de iméveis devem identificar pessoas que desempenham ou tenham
desempenhado, nos ultimos 5 (cinco) anos, no Brasil ou em outros paises, cargos, empregos ou
fungdes publicas relevantes, assim como seus representantes, familiares e pessoas de seu
relacionamento.

Assim sendo, para cumprimento da determinacdo legal acima, favor nos fornecer as seguintes
informacdes:

Pessoas Politicamente Exposta

Exerce ou exerceu nos ultimos Cargo ou Cddigo do Cargo:

cinco anos algum cargo, emprego | funcdo (uso do banco)

ou funcdo publica relevante?

* sim * nao

Data inicio Data fim Empresa/ Orgdo | CNPJ Outras Origem das

exercicio exercicio Pudblico Rendas outras

(dd/mm/aaaa): (dd/mm/aaaa RS rendas
)

Possui relacionamento/ligagdo com Agente Publico? * sim * ndo

Nome do relacionado: CPF: Cargo ou fungao

Tipo de relacionamento/ligacdo: Cdédigo do Relacionamento:

(uso do banco)

Ao Banco Santander,

Declara a Sociedade, por seu(s) representante(s) legal(is), para os devidos fins e efeitos e sob a
responsabilidade civil e criminal, que as informagdes constantes desta ficha sdo fiéis, verdadeiras e
encontram-se legalmente registradas nos 6érgaos competentes, sendo que os recursos utilizados para
aquisicdo do imovel supra referenciado sdao proprios e licitos, de acordo com a norma legal vigente
brasileira.

Declara ainda a Sociedade, por seu(s) representante(s) legal(is) o estar plenamente ciente e de acordo
com todos os termos e condi¢cdes do Edital de Leildo de venda e compra do imével adquirido,
principalmente quanto aos termos de seu item 4.

O(s) representante(s) legal(is) da Sociedade abaixo assinado(s) declaram sob as penas da lei civil e
criminal que tém plenos poderes para firmar o presente instrumento
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Em face ao exposto, sendo estas informagbes a mais pura expressdao da verdade, a Sociedade, por
seu(s) representante(s) legal (is) abaixo assinados, firma o presente instrumento para que produza
todos os efeitos legais.

S3o Paulo, / /20
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ANEXO IV

MINUTA DA ESCRITURA PUBLICA DE VENDA E COMPRA

S A | B A M quantos esta publica escritura virem que aos ___ ( ) dias do més de

do ano ( ), compareceram as partes entre si, justas e
contratadas, a saber: de um lado como OUTORGANTE VENDEDOR, doravante denominado
apenas VENDEDOR: (sucessor legal do

), com sede na Capital do Estado de Sao Paulo,
na Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, n2. 2041, conjunto 281, bloco A, Condominio
WTorre JK, Vila Nova Conceicdo, inscrito no CNPJ/MF sob ne. (inserir), sendo neste ato
representado por dois, dentre o0s seus procuradores adiante qualificados:

, nos termos da
procuracdo/substabelecimento lavrado em (inserir data), no ,
Livro n2 , Folha , a qual encontra-se arquivada nestas notas em pasta prépria
sob ; de outro lado como OUTORGADO(S) COMPRADOR(ES), doravante denominado(s)
apenas COMPRADOR(ES): . Os
presentes, maiores e capazes, identificados neste ato pelos documentos supramencionados
e apresentados no original, dou fé. E pelos contratantes, falando cada um por sua vez, me foi
dito o seguinte: 1 — O VENDEDOR, é senhor e legitimo proprietario do(s) seguinte(s) imdvel(is)

, 0(s) qual(is) se encontra(m)
perfeitamente descrito(s) e caracterizado(s) na(s) matricula(s) n2(s) . Referido(s)
imével(is) estd(dao) cadastrado(s) na Prefeitura Municipal de , sob
contribuinte(s) n2(s) , com o(s) valor(es) venal(is) de referéncia de RS
( ) para o presente ato. Referido(s) imdvel(is) foi(ram) adquirido(s), por ele
VENDEDOR, mediante , conforme R.__, na(s) matricula(s) n9(s)
do __ 2 Oficial de Registro de Imdveis de . 2 —0(s) imdvel(is) objeto da
presente escritura esta(do) sendo vendido(s) livre(s) e desembaracado(s) de quaisquer 6nus,
a excegdo do(s) 6nus/das agbes judiciais adiante mencionado(s), inclusive hipotecas legais
ou convencionais, débitos fiscais, despesas condominiais ou dividas de quaisquer naturezas,
nas condi¢des estabelecidas no Edital de Leildo Publico Extrajudicial realizadoem _ / / |
e no Instrumento Particular de Compromisso de Venda e Compra de Imével com Condi¢ao
Resolutiva, firmadoem _/ / , ndo levado a registro, o que fica dispensado pelas partes
em razao desta escritura , condicdes essas que ficam incorporadas por adesdo a presente
escritura. 3 - Em razdo do lance vencedor, apresentado no Leildo realizadoem _/ / e
do instrumento particular supracitado , o VENDEDOR vende ao(s) COMPRADOR(ES), na
propor¢do de _ % ( ) para cada um, o(s) imdvel(is) descrito(s) e
caracterizado(s) acima, pelo preco total, certo e ajustado de RS ( ), pago e
recebido anteriormente, cuja quitacdo ora se ratifica. 4 — Em face do recebimento integral do
valor acima especificado e por intermédio da presente escritura, o VENDEDOR confere ao(s)
COMPRADOR(ES) a respectiva quitacdo, efetivando-se a transferéncia a este(s) ultimo(s) da
propriedade, do dominio, direitos e agdes que o VENDEDOR tinha e exercia sobre of(s)
imével(is) ora vendido(s), a fim de que o(s) adquirente(s) o(s) considere(m) exclusivamente
de sua propriedade, comprometendo-se o VENDEDOR a fazer a presente venda e compra
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sempre boa, firme, valiosa e a responder pela evic¢ao de direito na forma da Lei e nos limites

do item 4.8. e subitens do Edital do Leildo, cujas condi¢cdes estdo incorporadas por adesdo a

esta escritura, como se aqui estivessem integralmente transcritas.
5 —Dentro de 45 (quarenta e cinco) OU 60 (sessenta) dias contados desta data, ressalvada a hipdtese
de extensdo autorizada do prazo, o(s) COMPRADOR(ES) devera(do) apresentar ao VENDEDOR a cépia
da matricula com o registro do respectivo instrumento aquisitivo no Cartdrio de Registro de Imdveis
competente . 6 — A inobservancia do prazo indicado acima, facultard ao VENDEDOR cobrar de
imediato do(s) COMPRADOR(ES), multa correspondente a 2% (dois por cento) do valor do lance
vencedor, acrescido de: (i) atualizagdo monetaria, em conformidade com a variagdo positiva “pro rata
die” do IGP-M/FGV, utilizada com 1 (um) més de defasagem, ocorrida desde o vencimento do prazo
indicado até o efetivo pagamento e; (ii) juros de 1% (um por cento) ao més ou fracdo. 7 - Na hipdtese
de o indexador utilizado para atualizacdo das multas e demais importancias distintas do preco deixar
de ser publicado ou tornar-se para tanto inaplicdvel, sera substituido por outro indexador que o
represente ou substitua. 8 - Fica desde ja convencionado que a presente venda e compra é feita em
carater “Ad Corpus”, sendo que a(s) descricdo(6es) do(s) imdvel(is) constante(s) na(s) ficha(s) de
matricula(s) e citadas nesta escritura sdo meramente enunciativas em relagdo as metragens, areas e
demais caracteristicas. Em consequéncia, havendo divergéncia nas dimens&es do(s) imdvel(is), ndo
tera(3o) direito o(s) COMPRADOR(ES) de exigir(em) o complemento de areas, reclamarem a rescisdo
do contrato ou o abatimento proporcional do preco. 9 - Todas as providéncias e despesas necessarias
a transferéncia da propriedade do(s) imével(is) em questao, tais como: tributos em geral, inclusive
ITBI, taxas, foro, laudémio, enfiteuse, alvaras, certiddes, escrituras, inclusive de rerratificacao,
emolumentos cartordrios, registros, averbacdes, desmembramentos, correrdo por conta do(s)
COMPRADOR(ES). 10 — A presente avenca vincula-se ao quanto neste instrumento retratado, aos
termos do Edital relativo ao Leildo realizadoem _/ / e as regras de Direito Privado. 11 - O
VENDEDOR exibe as seguintes certidoes: .12-0
VENDEDOR declara expressamente sob responsabilidade civil e criminal que: a) a exce¢do da acao
judicial adiante mencionada, ndo tem conhecimento de nenhum outro feito ajuizado contra ele por
acOes reais, pessoais ou reipersecutdrias, que envolva o(s) imével(is) ora alienado(s), deixando de
apresentar as certidbes elencadas na Lei Federal n® 7.433/85, regulamentada pelo Decreto n2
93.240/86. 13 — Pelo(s) COMPRADOR(ES), me foi dito que: a) apresenta(m) a guia comprovando haver
recolhido a Prefeitura do Municipio de / _,em___/ [/  oimposto de transmissdo
inter-vivos pago na quantia de RS -DTIn? ___ ,cuja guia fica arquivada nestas notas em
pasta propria de ITBI/ITCMD, e, uma via da mesma guia acompanha o primeiro traslado desta
escritura, responsabilizando-se plenamente (e solidariamente) por qualquer diferenga, multa, juros
ou eventuais acréscimos que porventura venham a ser apurados sobre o(s) imposto(s) de transmissao
“inter-vivos”, isentando este Tabelionato e o VENDEDOR de quaisquer responsabilidades quanto ao
pagamento deste(s); b) tem conhecimento da Lei n2 7.433/85 e seu regulamento, Decreto n®
93.240/86 e aceita(m) as declaragdes prestadas pelo VENDEDOR, dispensando-o da apresentagdo das
demais certiddes a que alude a Lei Federal n° 7.433/85 e seu regulamento, decreto n° 93.240/86,
respondendo nos termos do artigo 12 - inciso V - paragrafo 2° do referido Decreto, por eventuais
débitos fiscais ou condominiais em atraso, porventura incidentes sobre o(s) imdvel(is); c) a partir de
_/_/__, assume(m) exclusivamente (e solidariamente) a responsabilidade pelo pagamento de
todos os encargos, obrigacdes, tributos, despesas condominiais, taxas e contribui¢cdes incidentes
sobre o(s) imdvel(is), ainda que langados em nome do VENDEDOR, de seus antecessores ou de
terceiros; c.1) Caso o VENDEDOR seja obrigado a efetuar pagamentos e incorrer em despesas que,
por forca do presente Edital, sejam de responsabilidade do COMPRADOR, ficara este ultimo obrigado
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a ressarcir o VENDEDOR de todos os desembolsos por este efetuados, no prazo maximo de 10 (dez)
dias corridos contado da data da notificagdo do VENDEDOR, atualizado monetariamente pela
variacdo do IGP-M/FGV desde a data do desembolso pelo VENDEDOR até a data da efetiva restituicdo
pelo COMPRADOR, acrescido de multa de 10% (dez por cento), e juros de mora de 1% (um por cento)
ao més, a serem cobrados a exclusivo critério do VENDEDOR. A auséncia de ressarcimento no prazo
estabelecido, podera implicar, ainda, a critério exclusivo do VENDEDOR, na aplicacdo de multa
moratdria didria equivalente a 2% (dois por cento) do total do valor a ser reembolsado, devida até a
data do efetivo pagamento. d) que esta(do) na posse direta do(s) imdvel(is)desde _/ /  ,nada
tendo a reclamar do VENDEDOR nesse sentido OU/ tem inequivoco conhecimento de que o imovel
foi vendido da condicdo de ocupado, ou, ainda que vendido na condicdo de desocupado, o
COMPRADOR venha a constatar ocupacao, cabera ao COMPRADOR adotar as providéncias, judiciais
ou extrajudiciais, para a sua efetiva reintegragdo/imissdo, nos termos do item 4.12 e respectivo
subitem do Edital do Leildo, eximindo o VENDEDOR de qualquer responsabilidade nesse sentido OU/
esta ciente que a posse direta do imével Ihe sera transferida quando da apresentacdo da certiddo de
matricula ao VENDEDOR, com o respectivo registro desta Escritura, nos termos do item 4.11 do Edital
do Leildo; d.1) Nas hipdteses em que o VENDEDOR ja tiver ingressado com medida judicial para
retomada da posse do imdvel, conforme expressamente informado na descricdo do lote, o
COMPRADOR se compromete a requerer ao Juizo competente a substituicdo do polo ativo, sub-
rogando-se nesta acdo, no prazo maximo de 15 (quinze) dias da assinatura do presente instrumento.
Passado o prazo, o VENDEDOR também podera requerer a substituicdo em juizo, solicitando a
intimacdo do COMPRADOR. Caso ndo haja éxito na mencionada substituicdo, seja por nao
comparecimento do COMPRADOR ou indeferimento pelo Juiz competente, o VENDEDOR estara
autorizado a requerer a extingdo da acdo, sem resolucao de mérito, e o COMPRADOR devera ajuizar
a acdo pertinente sob sua exclusiva responsabilidade e expensas, ndo havendo qualquer
responsabilidade do VENDEDOR quanto a esta providéncia; e) esta ciente de que o imével foi vendido
no estado de conservagdo, ocupacdo, e nas condicdes que se encontra, ficando a cargo do
COMPRADOR todas as providéncias e despesas eventualmente necessdrias para a regularizacao
fisica, ambiental ou documental do imdvel junto aos érgdaos competentes, bem como o eventual
recolhimento de taxas e impostos que se fizerem necessarios, inclusive em razdo de benfeitorias ali
existentes, isentando o VENDEDOR da responsabilidade de entregar ou obter qualquer documento
referente ao imdvel objeto desta escritura, tais como, exemplificativamente, plantas, habite-se,
memoriais, laudos, alvaras, recolhimento de tributos e/ou taxas que serdo de responsabilidade
exclusiva do COMPRADOR, as suas expensas, mesmo que originadas antes de dd/mm/aaaa ; f) esta
ciente de que, conforme consta do R. da matricula, a propriedade do imdvel ainda ndo esta sob a
atual razao social do VENDEDOR, motivo pelo qual, para o registro da presente Escritura, sera
necessario que o VENDEDOR realize a alteracdo de sua razdo social, para o que ndo ha prazo
estimado, ndo cabendo o desfazimento do presente negdcio ou qualquer indeniza¢ao pautada nesta
questdo; g) estd ciente de que esta em tratativas a averbacdo dos leildes negativos e termo de
quitacao na matricula do imdvel, para o qual ndo ha prazo estimado para conclusdo, ndo cabendo o
desfazimento do presente negécio ou qualquer indenizagcdo pautada nesta questdo. 14 - Finalmente,
por todos os contratantes me foi dito, falando cada um, por sua vez, que: a) aceitam a presente
escritura em seus expressos termos, por achar de acordo e conforme o que entre si convencionaram,
e assim ddo-se mutua e reciproca quitagdo, no tocante as importdncias pagas e recebidas; b)
autorizam o Sr. Oficial do Cartério de Registro de Imdveis competente a proceder aos registros e
averbacdes que se fizerem necessarios na(s) matricula(s) do(s) imodvel(is) objeto da presente escritura
; €) quaisquer exigéncias formuladas pelo Oficial de Registro de Imdveis para o registro da presente
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escritura deverdo ser cumpridas exclusivamente pelo COMPRADOR as suas expensas; d)
DOl — Emitida a Declaracdo Sobre Operacao

Imobilidria. E assim disseram, dou fé, pediram-me e eu lhes lavrei a presente escritura lida em voz
alta e clara, a aceitam em todos os seus expressos termos, por acha-la em tudo conforme, outorgam
e assinam na forma redigidalnserir minuta em versao atualizada.
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ANEXO V - MINUTA BANCO SANTANDER DE INSTRUMENTO PARTICULAR DE VENDA E COMPRA DE
IMOVEL COM EFICACIA DE ESCRITURA PUBLICA - ALIENACAO FIDUCIARIA EM GARANTIA (LEI
9.514/97) (financiamento imobiliario/crédito imobiliario Santander)

Inserir minuta em versdo atualizada.
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ANEXO VI

MINUTA ESCRITURA DE VENDA E COMPRA E CONSTITUICAO DE ALIENACAO FIDUCIARIA EM

GARANTIA

S Al B A M quantos esta publica escritura virem que aos __ ( ) dias do més de
do ano ( ), compareceram as partes entre si, justas e

contratadas, a saber: de um lado como OUTORGANTE VENDEDOR, doravante denominado
apenas VENDEDOR: , com sede na
Capital do Estado de Sao Paulo, na Avenida Presidente Juscelino Kubitscheck, n2. 2041,
conjunto 281, bloco A, Condominio WTorre JK, Vila Nova Conceigdo, inscrito no CNPJ/MF
sob ne. (inserir), sendo neste ato representado por dois, dentre os seus procuradores

adiante qualificados: , hos termos da
procuragio/substabelecimento lavrado em (inserir data), no

, Livro n2 , Folha , a qual encontra-se arquivada
nestas notas em pasta prdpria sob ; de outro lado como OUTORGADO(S)

COMPRADOR(ES), doravante denominado(s) apenas COMPRADOR(ES):
. Os presentes, maiores e capazes,
identificados neste ato pelos documentos supramencionados e apresentados no original,
dou fé. E pelos contratantes, falando cada um por sua vez, me foi dito o seguinte:

CAPITULO 1 - VENDA E COMPRA
1.1 - O VENDEDOR, é senhor e legitimo proprietario do(s) seguinte(s) imdvel(is) —

, o(s) qual(is) se encontra(m)
perfeitamente descrito(s) e caracterizado(s) na(s) matricula(s) n¢(s)

Referido(s) imdvel(is) esta(ao) cadastrado(s) na Prefeitura Municipal de
, sob contribuinte(s) n2(s) , com o(s) valor(es) venal(is) de
referéncia de R$ ( ) para o presente ato. Referido(s) imoével(is) foi(ram)
adquirido(s), por ele VENDEDOR, mediante , conforme R.__,
na(s) matricula(s) n2(s) do __2 Oficial de Registro de Iméveis de .

1.2 - O(s) imdvel(is) objeto da presente escritura esta(dao) sendo vendido(s) livre(s) e
desembaragado(s) de quaisquer 6nus, a exce¢do do(s) onus/das a¢des judiciais adiante
mencionado(s), inclusive hipotecas legais ou convencionais, débitos fiscais, despesas
condominiais ou dividas de quaisquer naturezas, nas condi¢des estabelecidas no Edital de
Leildo Publico Extrajudicial realizadoem __/__/  OU no Memorando de Entendimentos
firmadoem __/_ /  , cujas condi¢gdes que ficam incorporadas por adesdo a presente
escritura.

1.3 - Em razdo do lance vencedor, apresentado no Leildo realizadoem _/ /  OU do
instrumento particular supracitado, o VENDEDOR vende ao(s) COMPRADOR(ES), na
propor¢do de _ % ( ) para cada um, ofs) imdvel(is) descrito(s) e
caracterizado(s) acima, pelo prego total, certo e ajustado de RS ( ), pago e
recebido anteriormente, cuja quitacao ora se ratifica.

1.4 - Em face do recebimento integral do valor acima especificado e por intermédio da
presente escritura, o VENDEDOR confere ao(s) COMPRADOR(ES) a respectiva quitacao,
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efetivando-se a transferéncia a este(s) ultimo(s) da propriedade, do dominio, direitos e
acoes que o VENDEDOR tinha e exercia sobre o(s) imével(is) ora vendido(s), a fim de que
o(s) adquirente(s) o(s) considere(m) exclusivamente de sua propriedade, comprometendo-
se o VENDEDOR a fazer a presente venda e compra sempre boa, firme, valiosa e aresponder
pela eviccdo de direito na forma da Lei e nos limites do item 4.8. e subitens do Edital do
Leilao OU do item VI. Condi¢Ges Especiais, alinea “e”, do Memorando de Entendimentos,
cujas condi¢Oes estdao incorporadas por adesao a esta escritura, como se aqui estivessem
integralmente transcritas.

1.5 - Na hipotese de o indexador utilizado para atualizacdo das multas e demais
importancias distintas do prego deixar de ser publicado ou tornar-se para tanto inaplicavel,
sera substituido por outro indexador que o represente ou substitua.

1.6 - Fica desde ja convencionado que a presente venda e compra é feita em carater “Ad
Corpus”, sendo que a(s) descricdo(6es) do(s) imével(is) constante(s) na(s) ficha(s) de
matricula(s) e citadas nesta escritura sdo meramente enunciativas em relagdo as
metragens, areas e demais caracteristicas. Em consequéncia, havendo divergéncia nas
dimensées do(s) imdvel(is), nao terd(ao) direito o(s) COMPRADOR(ES) de exigir(em) o
complemento de areas, reclamarem a rescisao do contrato ou o abatimento proporcional
do preco.

1.7 - Todas as providéncias e despesas necessdrias a transferéncia da propriedade do(s)
imdvel(is) em questdo, tais como: tributos em geral, inclusive ITBI, taxas, foro, laudémio,
enfiteuse, alvards, certidoes, escrituras, inclusive de rerratificagio, emolumentos
cartorarios, registros, averbacdoes, desmembramentos, correrdo por conta do(s)
COMPRADOR(ES).

1.8 — A presente avenca vincula-se ao quanto neste instrumento retratado, aos termos do

Edital relativo ao Leildo realizado em __/_/ OU do Memorando de Entendimentos
firmadoem__/_/ e as regras de Direito Privado.
1.9 - (o] VENDEDOR exibe as seguintes certidoes:

1.10 — O VENDEDOR declara expressamente sob responsabilidade civil e criminal que: a) a
excecdo da acdo judicial adiante mencionada, ndao tem conhecimento de nenhum outro
feito ajuizado contra ele por agles reais, pessoais ou reipersecutoérias, que envolva o(s)
imdvel(is) ora alienado(s), deixando de apresentar as certidoes elencadas na Lei Federal n2
7.433/85, regulamentada pelo Decreto n2 93.240/86.

1.11 - Pelo(s) COMPRADOR(ES), me foi dito que: a) apresenta(m) a guia comprovando
haver recolhido a Prefeitura do Municipio de /_,em_/ /  oimposto
de transmiss3o inter-vivos pago na quantia de RS -DTI n? ___,cuja guia fica
arquivada nestas notas em pasta propria de ITBI/ITCMD, e, uma via da mesma guia
acompanha o primeiro traslado desta escritura, responsabilizando-se plenamente (e
solidariamente) por qualquer diferenga, multa, juros ou eventuais acréscimos que
porventura venham a ser apurados sobre o(s) imposto(s) de transmissdo “inter-vivos”,
isentando este Tabelionato e o VENDEDOR de quaisquer responsabilidades quanto ao
pagamento deste(s); b) tem conhecimento da Lei n2 7.433/85 e seu regulamento, Decreto
n2 93.240/86 e aceita(m) as declara¢des prestadas pelo VENDEDOR, dispensando-o da
apresenta¢do das demais certidées a que alude a Lei Federal n° 7.433/85 e seu
regulamento, decreto n° 93.240/86, respondendo nos termos do artigo 12 - inciso V -
paragrafo 2° do referido Decreto, por eventuais débitos fiscais ou condominiais em atraso,
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porventura incidentes sobre o(s) imdvel(is); c¢) a partir de _/ / , assume(m)
exclusivamente (e solidariamente) a responsabilidade pelo pagamento de todos os
encargos, obrigacoes, tributos, despesas condominiais, taxas e contribui¢des incidentes
sobre o(s) imdvel(is), ainda que langados em nome do VENDEDOR, de seus antecessores ou
de terceiros; c.1) Caso o VENDEDOR seja obrigado a efetuar pagamentos e incorrer em
despesas que, por forga do presente Edital OU do Memorando de Entendimentos, sejam de
responsabilidade do COMPRADOR, ficara este ultimo obrigado a ressarcir o VENDEDOR de
todos os desembolsos por este efetuados, no prazo maximo de 10 (dez) dias corridos
contado da data da notificagio do VENDEDOR, atualizado monetariamente pela variacao
do IGP-M/FGV desde a data do desembolso pelo VENDEDOR até a data da efetiva
restituicao pelo COMPRADOR, acrescido de multa de 10% (dez por cento), e juros de mora
de 1% (um por cento) ao més, a serem cobrados a exclusivo critério do VENDEDOR. A
auséncia de ressarcimento no prazo estabelecido, podera implicar, ainda, a critério
exclusivo do VENDEDOR, na aplicacao de multa moratéria didria equivalente a 2% (dois por
cento) do total do valor a ser reembolsado, devida até a data do efetivo pagamento. d) que
esta(3do) na posse direta do(s) imdvel(is) desde __/ /  , nada tendo a reclamar do
VENDEDOR nesse sentido OU/ tem inequivoco conhecimento de que o imével foi vendido
da condicdo de ocupado, ou, ainda que vendido na condicdo de desocupado, o
COMPRADOR venha a constatar ocupa¢ao, cabera ao COMPRADOR adotar as providéncias,
judiciais ou extrajudiciais, para a sua efetiva reintegra¢do/imissdo, nos termos do item 4.12
e respectivo subitem do Edital do Leilao OU do item VI. Condi¢bes Especiais, alinea “g” do
Memorando de Entendimentos, eximindo o VENDEDOR de qualquer responsabilidade
nesse sentido OU/ esta ciente que a posse direta do imével lhe sera transferida quando da
apresentac¢do da certiddo de matricula ao VENDEDOR, com o respectivo registro desta
Escritura, nos termos do item 4.11 do Edital do Leilao OU do item VI. Condi¢des Especiais,
alinea “f” do Memorando de Entendimentos; d.1) Nas hipéteses em que o VENDEDOR ja
tiver ingressado com medida judicial para retomada da posse do imdvel, o COMPRADOR se
compromete a requerer ao Juizo competente a substituicdo do polo ativo, sub-rogando-se
nesta a¢do, no prazo maximo de 15 (quinze) dias da assinatura do presente instrumento.
Passado o prazo, o VENDEDOR também poderd requerer a substituicdo em juizo,
solicitando a intimagao do COMPRADOR. Caso nao haja éxito na mencionada substituicao,
seja por nao comparecimento do COMPRADOR ou indeferimento pelo Juiz competente, o
VENDEDOR estara autorizado a requerer a extingao da a¢ao, sem resolugao de mérito, e o
COMPRADOR deverd ajuizar a a¢do pertinente sob sua exclusiva responsabilidade e
expensas, nao havendo qualquer responsabilidade do VENDEDOR quanto a esta
providéncia; e) esta ciente de que o imdvel foi vendido no estado de conservacgio,
ocupacao, e nas condi¢cdes que se encontra, ficando a cargo do COMPRADOR todas as
providéncias e despesas eventualmente necessdrias para a regularizagao fisica, ambiental
ou documental do imdvel junto aos Argaos competentes, bem como o eventual
recolhimento de taxas e impostos que se fizerem necessdrios, inclusive em razdo de
benfeitorias ali existentes, isentando o VENDEDOR da responsabilidade de entregar ou
obter qualquer documento referente ao imdvel objeto desta escritura, tais como,
exemplificativamente, plantas, habite-se, memoriais, laudos, alvaras, recolhimento de
tributos e/ou taxas que serdo de responsabilidade exclusiva do COMPRADOR, as suas
expensas, mesmo que originadas antes de dd/mm/aaaa.
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CAPITULO 2 - DA ALIENAGCAO FIDUCIARIA EM GARANTIA

2.1 - Em garantia do cumprimento ao Edital de Leildao Extrajudicial e Ata de Recibo de
Arrematacdo firmada em _/ /  OU Memorando de Entendimentos firmado em
_ /], cujos termos declaram conhecer em todo o seu teor, e a ele ratificam, como
DEVEDOR, o ora COMPRADOR, e como CREDOR, o ora VENDEDOR, o DEVEDOR reconhece
e confessa, de forma irretratavel e irrevogavel, ser devedor do valor total de R$ XX, XX, que
sera pago em X (inserir extenso) parcelas mensais, fixas, sem juros e consecutivas, no valor
de RS XX,XX cada, sendo a primeira parcela com vencimentoem __/ /  as demais no
mesmo dia dos meses subsequentes até sua final liquidacao, sendo a ultima parcela em
_ /|, aserem quitadas por meio de depdsito em conta corrente do VENDEDOR OU
boleto bancario cobran¢a bancaria, até o final da liquidagdo. O DEVEDOR aliena ao
CREDOR, em carater fiducidrio, o IMOVEL, nos termos e para os efeitos dos arts. 22 e
seguintes da Lei n2 9.514, de 20 de novembro de 1997, com as alteragdes introduzidas pela
Lei n2 14.711/2023, em especial, os artigos 26-A, 27 e 27-A.

2.2. IMOVEL OBJETO DA ALIENACAO FIDUCIARIA — 2.2.1 Bem Imével Objeto da Alienagdo
Fiduciaria: E objeto desta Alienagdo Fiduciaria o imével ja mencionado no Capitulo 1 -
Clausula 1.1, retro, alienacao fiducidria que abrange o Imdvel e todas as acessoes,
melhoramentos, construgdes e instalagdes que lhe forem acrescidos e vigorara pelo prazo
necessdario a quitacdo integral da divida e seus respectivos encargos, inclusive reajuste
monetario e permanecera integra até que o COMPRADOR/DEVEDOR cumpra integralmente
todas as demais obrigagoes contratuais ou legais vinculadas ao presente negodcio.

2.2.2 0 COMPRADOR/DEVEDOR, ja como titular de dominio por for¢a da compra e venda
que antecede esta alienagdo fiduciaria em garantia, declara, expressamente, que o IMOVEL
se encontra livre e desembaragado de quaisquer 6nus reais, judiciais ou extrajudiciais e,
sob responsabilidade civil e criminal, que desconhece a existéncia de a¢Oes reais e pessoais
reipersecutdrias, relativas ao Imdvel ou de outros 6nus reais sobre ele incidentes. 2.2.2.1.
O COMPRADOR/DEVEDOR responde por todas as despesas decorrentes da presente venda
e compra com pacto adjeto de alienagao fiducidria em garantia, inclusive aquelas relativas
a emolumentos e despachante para obtencgao das certiddes dos distribuidores forenses, da
Municipalidade e de propriedade, as necessdrias a sua efetivagdo e as demais que se lhe
seguirem, inclusive as relativas a emolumentos e custas de Tabelionato de Notas e de
Registro de Imdveis, de quitagoes fiscais, o imposto de transmissdao sobre bens iméveis
(ITBI) e quaisquer outros tributos. 2.2.2.2 O COMPRADOR/DEVEDOR apresenta em
atendimento a Lei 8.212/91 e seu regulamento a Certid3o Unica — Receita Federal, Negativa
de Débitos Relativos aos Tributos Federais e a Divida Ativa da Unido n2 emitida
em _/ [/ , valida até __/_/ , arquivada nestas notas em pasta propria,
confirmada por esta Serventia; 2.2.2.3. Nao se encontra na constancia de uniao estavel
prevista naLein.29.278, de 10 de maio de 1996 OU é casado sob o regime de (inserir regime
de casamento), conforme Certiddo Matriculada sob o n2 xxxxxxxxxxxxxx, expedida pelo
Oficial de Registro Civil e Pessoas Naturais.

2.3. CONSTITUICAO DA ALIENACAO FIDUCIARIA - 2.3.1. Alienagdo Fiduciaria: Em garantia
do fiel, pontual e integral adimplemento da obrigacao assumida pelo FIDUCIANTE, relativa
ao pagamento do valor da Divida supramencionada, o ora COMPRADOR/DEVEDOR
confessa e declara, no presente ato, dever ao VENDEDOR/CREDOR, o montante de R$ XX,XX
que sera pago em X (inserir extenso) parcelas mensais, fixas, sem juros e consecutivas, no
valor de R$ XX,XX cada, sendo a primeira parcela com vencimentoem __/_ / ,eas
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demais no mesmo dia dos meses subsequentes até sua final liquida¢ao, sendo a ultima
parcelaem __/_/  .Poresta escritura e na melhor forma de direito, o FIDUCIANTE, nos
termos e para os efeitos do artigo 22 e seguintes da Lei 9.514, com as alteragoes
introduzidas pela Lei 14.711/2023, aliena e transfere fiduciariamente ao FIDUCIARIO, em
carater irrevogavel e irretratavel, a propriedade fiduciaria, o dominio resolivel e a posse
indireta (permanecendo o FIDUCIANTE com o direito sobre posse direta) do Imével, bem
como sobre todas as construcoes, benfeitorias, acessoes, instalagdes e acessorios que nele
se encontram, ainda que ndo averbados na sua matricula, livre e desembaracado de
quaisquer Onus (“Alienagdo Fiduciaria”). 2.3.2. Para os fins desta escritura, os seguintes
aspectos referentes ao Imével devem ser considerados: (i) Valor de Venda: atribui-se como
valor de venda de mercado do Imével, nesta data, RS XX,XX, sendo este, para todos os
efeitos, o valor considerado para fins do artigo 24, inciso VI, da Lei 9.514 (“Valor de Venda”);
(ii) Descricao do Imadvel: para os fins do artigo 24, inciso IV, da Lei 9.514, o Imodvel esta
perfeitamente descrito e caracterizado em sua matricula imobilidria, nos termos da
Clausula 1.1 do Capitulo 1, supra; e (iii) Revisdo do Valor de Venda do Imével: O valor do
imdvel serd atualizado pela variagdo do IGP-M, mensalmente, a partir da data desta
Escritura e sera acrescido do valor das benfeitorias necessarias executadas as expensas do
FIDUCIANTE. 2.3.3. Manuten¢do do Imoével. Durante a vigéncia da alienagao fiducidria, o
FIDUCIANTE se obriga a: (i) manter o Imével em perfeito estado de seguranga, conservacgao,
utilizagdo e habitabilidade; (ii) adotar todas as medidas e providéncias no sentido de
assegurar os direitos do FIDUCIARIO com relacdo ao Imdvel; e (iii) pagar pontualmente
todos os tributos, despesas e encargos relativos ao Imével. 2.3.4. Comprovantes de
Pagamento. Caso solicitado pelo FIDUCIARIO, o FIDUCIANTE tem a obrigacdo de apresentar,
em até 10 (dez) dias uteis contados da solicitagdo, comprovantes de pagamento de outros
tributos, despesas, encargos e contribuigdes relativos ao Imével. Caso o FIDUCIARIO tome
conhecimento de atraso em qualquer um desses pagamentos, podera exigir a realizagdo
dos pagamentos atrasados e a apresentacdo dos respectivos comprovantes em até 5 (cinco)
dias uteis contados do seu pedido. Para os fins desta Escritura, sera considerado “dia util”
qualquer dia que nao seja sabado, domingo ou feriado declarado nacional. 2.3.5.
Benfeitorias. Quaisquer acessées, benfeitorias, melhoramentos, construgoes, instala¢des
introduzidas no Imoével, independentemente da espécie ou natureza, incorporar-se-ao
automaticamente a este e ao seu valor, independentemente de qualquer outra
formalidade, recaindo automaticamente sobre tais acessdoes ou benfeitorias a presente
Alienagdo Fiducidria, ndo podendo o FIDUCIANTE e/ou qualquer terceiro invocar direito de
indenizacao ou de retengdao, nao importa a que titulo ou pretexto. 2.3.6. O FIDUCIANTE
obriga-se a (i) manter o Imdvel, assim como os bens e direitos a eles subjacentes, sempre
livres e desembaracados de quaisquer Onus, exceto por esta Alienagdo Fiduciaria; (ii) ndo
alienar, ceder, vender ou transferir o Imével a qualquer terceiro, no todo ou em parte. 2.3.7.
Aperfeicoamento da Garantia: Dentro de 45 (quarenta e cinco) contados desta data,
ressalvada a hipdtese de extensao autorizada do prazo, o FIDUCIANTE devera apresentar
ao FIDUCIARIO a cépia da matricula com o registro do respectivo instrumento aquisitivo no
Cartdrio de Registro de Imdveis competente, devendo proceder com o protocolo para
registro em até 5 (cinco) dias contados da data de assinatura desta Escritura.

2.3.7.1. A inobservancia do prazo indicado acima, facultard ao FIDUCIARIO cobrar de
imediato do FIDUCIANTE multa correspondente a 2% (dois por cento) do valor do lance
vencedor, acrescido de: (i) atualizagdo monetaria, em conformidade com a variacao
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positiva “pro rata die” do IGP-M/FGV, utilizada com 1 (um) més de defasagem, ocorrida
desde o vencimento do prazo indicado até o efetivo pagamento e; (ii) juros de 1% (um por
cento) ao més ou fragdo.

2.3.8. Propriedade e Posse. Por forga desta Escritura, o FIDUCIANTE aliena ao FIDUCIARIO,
sem reserva alguma, a propriedade fiduciaria e a posse indireta sobre o Imoével, reservando-
se a posse direta na forma da lei, e obrigando-se, por si e por seus sucessores, a fazer esta
Alienagao Fiducidria sempre boa, firme e valiosa, e a responder pela evic¢ao de direito.
2.3.8.1. Mediante a conclusdo do registro desta Escritura junto ao Oficial de Registro de
Imodveis, estara constituida a propriedade fiduciaria do Imével em favor do FIDUCIARIO,
efetivando-se, assim, o desdobramento da posse do Imédvel. 2.3.9. A Alienagdo Fiduciaria
permanecera integra, valida, eficaz e em pleno vigor até o que ocorrer primeiro entre: (i) o
integral adimplemento da Obriga¢ao Garantida; ou, (ii) a integral excussdo da Alienacao
Fiduciaria, desde que o FIDUCIARIO tenha recebido o produto da excussdo do Imédvel, de
forma definitiva e incontestavel. 2.3.10. Utilizacdo do Imdvel: Fica assegurada ao
FIDUCIANTE, enquanto adimplente em rela¢ao a Obrigacdo Garantida, a livre utilizacao, por
sua conta e risco, do Imdvel, sendo certo que: (i) o FIDUCIANTE assume a obrigagdo de
manter, guardar e bem conservar o Imovel, mantendo-o em perfeita condi¢cdao de uso, bem
como pagar pontualmente todos os impostos, taxas e quaisquer outros tributos,
contribuigdes ou encargos que incidem ou venham sobre ele incidir ou que sejam inerentes
a garantia; (ii) incorporar-se-ao a Alienagao Fiducidria e a prépria definicao do Imével todas
as benfeitorias, melhorias, construgdes, acessoes e instalacdes civis que forem acrescidas
ao Imoével, ndo podendo o FIDUCIANTE, em caso de leildo extrajudicial, invocar direito de
indenizagdo ou de retenc¢do, ndo importando a que titulo ou pretexto; (iii) o FIDUCIANTE
sera civilmente responsavel pela correta utilizagdo do Imével perante terceiros e perante o
poder publico, devendo indenizar e manter indene o FIDUCIARIO por qualquer prejuizo ou
dano, material ou pessoal, a que o FIDUCIANTE der causa; (iv) é vedado ao FIDUCIANTE
realizar qualquer conduta, comissiva ou omissiva, que possa depreciar, por em risco ou de
qualquer forma prejudicar o valor do Imével; (b) usar e/ou gozar do Imével com finalidades
distintas de seu uso regular; e/ou (c) iniciar qualquer ato que venha a onerar ou alienar, de
forma onerosa ou gratuita, o Imével. 2.3.11. Descrigao da Obriga¢dao Garantida: Para os fins
da legislacao aplicavel, as principais caracteristicas da Obrigacao Garantida encontram-se
descrita abaixo: (i) Valor total da divida: R$ XX,XX. Em caso de inadimplemento, a presente
alienacao fiduciaria sera executada pelo valor total da divida, indicada nesta clausula; (ii)
Prazo e data de vencimento: a) RS XX,XX que sera pago em X (inserir extenso) parcelas
mensais, fixas, sem juros e consecutivas, no valor de RS XX,XX cada, sendo a primeira
parcela com vencimento em __/ / , e as demais no mesmo dia dos meses
subsequentes até sua final liquidagdo, sendo a ultima parcelaem ___/ /2026, a serem
quitadas por meio de depdsito em conta corrente OU boleto bancdrio, até o final da
liquidagdo; (iii) Encargos moratodrios: multa ndo compensatodria correspondente a 2% (dois
por cento) sobre o valor em atraso, acrescida de: (i) atualizagdo monetaria ocorrida da data
de vencimento da obrigagdo até o efetivo pagamento e; (ii) juros de mora de 1% (um por
cento) ao més ou fragdo. 2.3.12. Vencimento Antecipado: Esta divida podera ser vencida
antecipadamente, independentemente de qualquer aviso ou notificacao, oportunidade em
que podera ser exigido o pagamento da divida em 02 (dois) dias a contar do aviso, se
encaminhado para o endere¢o do FIDUCIANTE, nas seguintes hipdteses: a) ndo forem
cumpridas pontualmente pelo FIDUCIANTE quaisquer obrigagbes previstas nesta Escritura;
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b) forem prestadas informacdes ou declaragdes falsas; c) ndo forem pagos pelo FIDUCIANTE
os tributos, impostos, taxas, contribuicées condominio, foro e laudémio do imével; d)
houver uso indevido do imadvel e se o FIDUCIANTE nao os mantiver em perfeito estado de
conservacao, seguranga e habitabilidade ou se realizar, sem consentimento por escrito do
FIDUCIARIO e das demais autoridades competentes, obras de demoli¢do, alteragdo ou
acréscimo; e) o FIDUCIANTE deixar de fazer as suas custas, dentro do prazo da notificagao
que lhe for concedido, as obras e reparos julgados necessdrios para a conservagao do
imével. O cumprimento desta obrigagdo poderd ser fiscalizado pelo FIDUCIARIO,
obrigando-se o FIDUCIANTE a permitir o ingresso de pessoa credenciada para vistorias
periddicas; f) deixar o FIDUCIANTE de reembolsar o FIDUCIARIO no prazo de 30 (trinta) dias
algum pagamento que porventura tenha sido pago pelo FIDUCIARIO, com os encargos
previstas nesta Escritura; g) o FIDUCIANTE ceder ou transferir a terceiros os direitos e
obrigag¢des desta Escritura ou alienar o imével sem autorizagdo do FIDUCIARIO; h) o imével
for desapropriado ou, se submetidos ao regime de ocupagdo e/ou aforamento, forem
retomados pelo poder publico; i) a area construida ou de terreno do imével indicada no
carné de IPTU ou na matricula ou in loco forem, eventualmente, divergentes entre si ou se,
eventualmente, houver divergéncia de logradouro ou numeragao do prédio e o
COMPRADOR nao providenciar a regulariza¢ao da(s) divergéncia(s) as suas custas, se assim
for exigido pelo Servigo de Registro de Imdéveis como condicao para o registro da presente
Escritura; j) se o FIDUCIANTE ndo cumprir tempestivamente, com qualquer obrigagdo que
seja de sua responsabilidade para o registro da presente Escritura perante o Servico de
Registro de Imdveis.

2.4. MULTIPLICIDADE DE GARANTIAS — 2.4.1. Na excussao desta Alienagao Fiduciaria, as
seguintes regras serdo aplicaveis: (i) o FIDUCIARIO podera optar por excutir esta Alienagdo
Fiducidria, total ou parcialmente, tantas vezes quantas forem necessdrias, sem ordem de
prioridade, até integral adimplemento da Obrigacdo Garantida; e, (ii) a excussdao da
Alienagao Fiduciaria, total ou parcialmente, ndo ensejara, em hipdétese alguma, a perda da
opcdo do FIDUCIARIO de excutir outras eventuais garantias reais ou pessoais constituidas
como forma de assegurar o pagamento da Obrigacao Garantida, inclusive outras garantias
concedidas pelo FIDUCIANTE, se o caso.

2.5. OBRIGACOES DO FIDUCIANTE — 2.5.1. Obrigacdes Adicionais: Além das demais
obrigacdes previstas nesta Escritura e em lei, até o adimplemento integral da Obrigagao
Garantida: i) o FIDUCIANTE obriga-se a manter o Imdvel livre de danos e passivos
ambientais, adotando as medidas e acdes preventivas ou reparatdrias, destinadas a evitar
e corrigir eventuais danos ao meio ambiente e a seus trabalhadores decorrentes das
atividades realizadas no Imdvel, e proceder a todas as diligéncias exigidas para suas
atividades econ6micas, preservando o meio ambiente e atendendo as determinagdes dos
Orgios Municipais, Estaduais e Federais que, subsidiariamente, venham a legislar ou
regulamentar as normas ambientais em vigor; ii) o FIDUCIANTE obriga-se a manter em dia
0 pagamento de todas as obriga¢des de natureza tributaria (municipal, estadual e federal),
trabalhista, previdencidria, ambiental e de quaisquer outras obrigacbes impostas por lei
relativas ao Imdvel, incluindo despesas condominiais ordindrias e extraordinarias; iii) o
FIDUCIANTE obriga-se a manter a Alienagao Fiducidria existente, valida, eficaz e em pleno
vigor, sem qualquer restricdo ou condicdo; iv) o FIDUCIANTE obriga-se a defender-se, de
forma tempestiva e eficaz, de qualquer ato, acao, procedimento ou processo que possa, de
qualquer forma, afetar ou alterar a Alienagao Fiduciaria, o Imével ou esta Escritura, bem
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como informar o FIDUCIARIO, por escrito, no prazo de até 5 (cinco) dias tteis contados do
seu conhecimento sobre o fato, sobre qualquer ato, agao, procedimento ou processo a que
se refere este inciso; v) o FIDUCIANTE obriga-se a n3o alienar, vender, ceder, transferir,
permutar, conferir ao capital, dar em pagamento ou de qualquer outra forma transferir o
Imovel, seus direitos, ou constituir qualquer Onus sobre o Imével, exceto pela Alienagdo
Fiduciaria, nem permitir que quaisquer dos atos acima sejam realizados, em qualquer dos
casos deste inciso, de forma gratuita ou onerosa, no todo ou em parte, direta ou
indiretamente; vi) as Partes obrigam-se a cumprir com o disposto nesta Escritura e na
legislacdo e regulamentagdo aplicavel; vii) o FIDUCIANTE obriga-se a defender a posse
direta do Imdvel de quaisquer esbulhos, turbagdes e quaisquer outras ameacgas, as suas
custas e expensas; viii) o FIDUCIANTE obriga-se a praticar todos os atos e cooperar com o
FIDUCIARIO em tudo que se fizer necessario ao cumprimento do disposto nesta Escritura;
ix) as Partes obrigam-se a cumprir todas as suas obrigacOes previstas nesta Escritura e nos
demais documentos em que sejam parte, relativamente a Obrigacdao Garantida; x) as
Partes, obrigam-se a cumprir todas as leis, regras, regulamentos e ordens, inclusive
ambientais, aplicaveis e relevantes ao exercicio das suas atividades, especialmente, mas
ndo se limitando, a Legislagdo Anticorrup¢do (conforme abaixo definido). Para os fins desta
Escritura, “Legislagdo Anticorrupg¢do” significa toda e qualquer norma que trata de
corrupg¢ao, crimes contra a ordem econOomica ou tributdria, de “lavagem” ou ocultagao de
bens, direitos e valores, terrorismo ou financiamento ao terrorismo, ou contra o sistema
financeiro, o mercado de capitais ou a administracdo publica, nacional ou estrangeira,
incluindo, sem limitagdo, atos ilicitos que possam ensejar responsabilidade administrativa,
civil ou criminal nos termos do Decreto-Lei n2 2.848, de 7 de dezembro de 1940, das Leis n®
6.385, de 7 de dezembro de 1976, n2 7.492, de 16 de junho de 1986, n2 8.137, de 27 de
dezembro de 1990, n2 8.429, de 2 de junho de 1992, n? 8.666, de 21 de junho de 1993 (ou
outras normas de licitagdes e contratos da administragdo publica), n2 9.613, de 3 de margo
de 1998, n2 12.529, de 30 de novembro de 2011, e n2 12.846, de 12 de agosto de 2013, do
Decreto n? 11.129, de 11 de julho de 2022, do U.S. Foreign Corrupt Practices Act of 1977
(FCPA) e do UK Bribery Act 2010, ou qualquer legislagdo ou regulamentacdo aplicavel que
implemente o OECD Convention on Combating Bribery of Foreign Public Officials in
International Business Transactions; e, xi) as Partes, obrigam-se a manter validas e
regulares, durante o prazo de vigéncia desta Escritura, as declara¢des e garantias
apresentadas, no que for aplicavel. 2.6. EXCUSSAO E LEILAO EXTRAJUDICIAL - 2.6.1.
Excussdao: Na ocorréncia de vencimento antecipado da Obrigagdo Garantida ou do
vencimento da Obrigacao Garantida na data de vencimento final sem os respectivos
pagamentos nos prazos, termos e condi¢des previstos (“Evento de Inadimplemento”),
podera ser, a exclusivo critério do FIDUCIARIO, realizada a excussdo da Alienagio Fiduciaria,
observados os procedimentos descritos abaixo. 2.6.2. Consolidagao da propriedade e
Leildo: Diante da ocorréncia de um Evento de Inadimplemento, o FIDUCIANTE sera intimado
(observado um prazo de 2 (dois) dias corridos correspondente a caréncia referida no artigo
26, paragrafo segundo, da Lei 9.514), pessoalmente, por meio de seus representantes legais
ou por procurador legalmente constituido, para purgar a mora, no prazo de 15 (quinze) dias
corridos contado da intimagao, nos termos do artigo 26 e seus paragrafos da Lei 9.514,
mediante o pagamento das Obrigacdes Garantidas, o que inclui o principal, a Atualiza¢ao
Monetaria, a Remuneragao, os encargos moratorios, as multas, as penalidades, os demais
encargos e as despesas de intimagdo, inclusive tributos, contribuicdes condominiais e
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associativas, além das despesas com publicacdo dos editais de leildao extrajudicial,
intimacao e comissao de leiloeiro, se houver, com observancia dos procedimentos previstos
na Lei 9.514 e nesta Escritura. 2.6.2.1. O simples pagamento da presta¢ao, sem atualizacao
monetaria e sem os demais acréscimos ndo exonerarda o COMPRADOR/DEVEDOR da
responsabilidade de liquidar tais obriga¢des, continuando em mora para todos os efeitos
legais e contratuais. 2.6.2.2. Nos termos do artigo 26, paragrafos terceiro, 32-A e 32-B da Lei
9.514: i) a intimagdo far-se-a pessoalmente ao FIDUCIANTE, ou ao seu representante legal
ou ao procurador regularmente constituido, podendo ser promovida por solicitagio do
Oficial do Registro de Imdveis, por oficial de Registro de Titulos e Documentos da comarca
da situacao do Imével ou do domicilio de quem deva recebé-la, ou pelo correio, com aviso
de recebimento (aplicando-se, no que couber, o disposto do artigo 160 da Lei 6.015/1973),
que por esse ato serd cientificado o FIDUCIANTE de que, se a mora nao for purgada no prazo
de 15 dias, a propriedade do imével serd consolidada no patrimdnio do FIDUCIARIO e o
imovel sera levado a leildo nos termos dos artigos 26-A, 27, 27-A da Lei 9.514/1997,
conforme o caso; ii) quando, por 2 (duas) vezes, o Oficial do Registro de Imdveis ou de
registro de titulos e documentos ou o serventuario por eles credenciado houver procurado
os intimados nos enderegos indicados nesta Escritura, deverd, havendo suspeita motivada
de ocultagdo por parte de seus representantes legais, intimar qualquer preposto do
FIDUCIANTE, ou em sua falta, qualquer vizinho de que, no dia util imediato, retornara ao
Imdvel, a fim de efetuar a intimagao, na hora que designar, aplicando-se subsidiariamente
o disposto nos artigos 252, 253 e 254 do Cddigo de Processo Civil; e, iii) nos condominios
edilicios ou outras espécies de conjuntos imobilidarios com controle de acesso, a intimagao
de que trata o paragrafo 32-A do artigo 26 da Lei 9.514 podera ser feita ao funcionario da
portaria responsavel pelo recebimento de correspondéncia. 2.6.2.2.1. Quando o
FIDUCIANTE, o representante legal ou o procurador regularmente constituido encontrar-se
em local ignorado, incerto ou inacessivel, o fato sera certificado pelo serventudrio
encarregado da diligéncia e informado ao Oficial de Registro de Imdveis, que, a vista da
certidao, promovera a intimagao por edital publicado pelo periodo minimo de 3 (trés) dias
em jornal de maior circulagao local ou em jornal de comarca de facil acesso, se o local nao
dispuser de imprensa diaria, contado o prazo para purga¢ao da mora da data da ultima
publicagdo do edital. 2.6.2.2.2. Presume-se que o FIDUCIANTE se encontra em lugar
ignorado quando nao for encontrado no local do Imével dado em garantia nem no enderecgo
que tenha fornecido por ultimo, observado que, na hipétese de o FIDUCIANTE ter fornecido
contato eletronico nesta Escritura, é imprescindivel o envio da intimagao por essa via com,
no minimo, 15 (quinze) dias de antecedéncia da realizagdo de intimagdo edilicia. 2.6.2.3. No
requerimento ao Oficial do Registro de Iméveis, o FIDUCIARIO indicara o valor devido,
exigivel e ndo-pago no ambito das Obrigacao Garantida. 2.6.2.4. Purgada a mora perante o
Oficial de Registro de Imdveis respectivo, a presente Escritura se restabelecerd, caso ainda
exista saldo devedor em aberto da Obriga¢dao Garantida. Nesta hipotese, dentro dos 3 (trés)
dias seguintes, o oficial do Oficial de Registro de Imdveis entregara ao FIDUCIARIO as
importancias recebidas, cabendo ao FIDUCIANTE o pagamento das despesas de cobranga e
intimagdo. 2.6.2.5. Decorrido o prazo para a purgacdo da mora, sem que esta tenha
ocorrido, o Oficial de Registro de Imoveis, certificando esse fato, promovera a averbagao
na matricula do Imével da consolidagio da sua propriedade em favor do FIDUCIARIO, a vista
da prova do pagamento por este do imposto de transmissao inter vivos. 2.6.2.6. A alienagao
do Imdvel far-se-a sempre por leildo publico, extrajudicialmente. 2.6.2.7. O primeiro leildo
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sera realizado dentro de até 60 (sessenta) dias, contados da data do registro da
consolidacdo da propriedade plena, ou seja, ndo mais resoltvel, em nome da FIDUCIARIA,
devendo a propriedade sobre o Imdvel ser ofertada pelo Valor de Venda, conforme
referenciado no item 2.3.1,, i e iii, acima ou, se for o caso, por lance nao inferior ao valor
utilizado como base de calculo para apuracdao do imposto de transmissao inter vivos,
quando da consolidagdo da propriedade em nome do FIDUCIARIO, nos termos dos artigos
24, paragrafo unico, e artigo 27, § 12 da Lei 9.514/1997 (“Valor de Venda Primeiro Leildo”).
2.6.2.7.1. Valor Minimo dos Iméveis para o 12 Leildao Publico. Caso o valor do imével
indicado na Clausula 2.3.1, (i), seja inferior ao utilizado para apuracdo do imposto inter
vivos, para fins da consolidagdo da propriedade dos iméveis em nome do FIDUCIARIO, este
ultimo valor sera considerado para venda dos imdéveis no 12 publico leildo, conforme
determinado pelo artigo 24, paragrafo unico, da Lei 9.514/1997. 2.6.2.8. Ndo havendo
oferta em valor igual ou superior ao Valor de Venda Primeiro Leildo, sera realizado o
segundo leilao publico dentro de até 15 (quinze) dias contados da data do primeiro leildo
publico, observado que sera aceito o maior lance oferecido para o Imédvel, desde que igual
ou superior ao valor da Obriga¢ao Garantida, incluindo as despesas, inclusive emolumentos
cartorarios, comissao do leiloeiro, dos prémios de seguro, dos encargos legais, inclusive
tributos e das contribuicdes condominiais, podendo, caso ndao haja lance que alcance
referido valor, ser aceito pelo FIDUCIARIO, a seu exclusivo critério, lance que corresponda
a, pelo menos, metade do Valor de Venda/Avaliacdo. 2.6.2.9. Apds a consolidagdo da
propriedade fiducidria no patrimonio do FIDUCIARIO e até a data da realizacdo do segundo
leildo, é assegurado ao FIDUCIANTE o direito de preferéncia para adquirir o Imével, por
preco correspondente ao valor da Obriga¢ao Garantida, incluindo as despesas, os prémios
de seguro, os encargos legais, as contribuicbes condominiais, os tributos, inclusive os
valores correspondentes ao imposto sobre transmissao inter vivos e o laudémio, se for o
caso, pagos para efeito de consolida¢do da propriedade fiducidria no patrimoénio do
FIDUCIARIO, e as despesas inerentes aos procedimentos de cobranga e leildo, hipotese em
que incumbird também ao FIDUCIANTE o pagamento dos encargos tributdrios e das
despesas exigiveis para a nova aquisicdo do imovel, inclusive das custas e dos
emolumentos. 2.6.2.10. Para fins dos leildes, o valor da Obriga¢do Garantida correspondera
ao resultado da soma do: (a) valor do saldo devedor atualizado, se for o caso, na data do
leildo, nele incluidos os juros convencionais e os encargos moratdrios; e (b) das despesas
e/ou encargos dos imdveis a seguir elencados: (i) contribui¢ées devidas ao condominio de
utilizagdao, ou mensalidades devidas a associagdo de moradores ou entidade assemelhada;
(ii) despesas de agua, luz e gas, IPTU, foro, outros tributos, contribuicdes eventualmente
incidentes sobre a propriedade ou posse dos imdveis, no que for aplicavel; (iii) taxa didria
de ocupacao apos a consolidacdao das propriedade dos imdveis, conforme prevista nesta
Escritura; (iv) encargos e custas de intima¢do e realizagdo dos leilées publicos,
compreendida as relativas aos antincios e a comissdo devida ao leiloeiro; (v) custeio dos
reparos efetuados pelo FIDUCIARIO, necessarios a reposi¢do dos iméveis; e (vi) imposto de
transmissao e laudémio que eventualmente tenham sido pagos em decorréncia da
consolidacao da plena propriedade. 2.6.3. Nos termos do artigo 27, paragrafos 52 e 5-A, da
Lei 9.514, em caso de leildes frustrados ou insuficientes a quitacao da totalidade da
Obrigacao Garantida, permanecerd o FIDUCIANTE responsdavel pelo saldo da Obrigagao
Garantida (com a respectiva deducdo do valor utilizado para fins do segundo leildo), que
podera ser cobrado por meio de acdo de execucao e, se for o caso, excussao das demais
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garantias outorgadas, uma vez que o FIDUCIARIO ficara investido na livre disponibilidade
do Imével e exonerada da obrigagcao de restituicdo de qualquer quantia ao FIDUCIANTE.
2.6.4. O FIDUCIARIO poderd, em um sé edital, indicar os detalhes para realizacio do
primeiro e do segundo leildo, sem necessidade de publicar editais especificos para cada um
deles. Os leildes e a publicacao dos respectivos editais poderao ser realizados por meio
eletrénico. 2.6.5. O FIDUCIARIO, ja como proprietario pleno do Imével, e ndo mais a titulo
resoluivel, transmitira ao licitante vencedor o dominio e a posse, indireta e direta, do
Imével. 2.6.6. Eventual diferenga positiva entre o lance oferecido e aceito pelo FIDUCIARIO
e o valor da divida sera entregue ao FIDUCIANTE, mediante crédito na conta corrente
, do Banco , ho prazo de 05 dias apds a
venda no leildo, fato que importara em reciproca quitagao, nos termos do artigo 27, §42 da
Lei 9.514/1997, inclusive, ndo se aplicando o disposto na parte final do artigo 1.219 do
Codigo Civil. 2.6.6.1. O valor depositado na conta corrente do FIDUCIANTE, na forma da
clausula anterior, estd compreendido a indenizacdo por benfeitorias nos imdveis, nos
termos do artigo 27, § 42 da Lei 9.514/1997. 2.6.6.2. Ndo cabera outro pagamento, pelo
FIDUCIARIO, a titulo de (i) indenizagdo por benfeitorias Uteis, necessarias ou voluptudrias
e, (ii) reclamar o pagamento de quaisquer quantias relacionadas ao imdvel. 2.6.6.3. O
FIDUCIARIO mantera as contas a disposicio do FIDUCIANTE por 12 meses, contados da
realizacao dos leildes. 2.6.7. Despesas com o Imével. O FIDUCIANTE respondera pelo
pagamento dos impostos, taxas, contribui¢des condominiais e quaisquer outros tributos ou
encargos que recaiam ou venham a recair sobre o Imdvel, cuja posse tenha sido transferida
ao FIDUCIARIO, até a data de sua efetiva imissdo na posse. 2.6.8. Dever Adicional: O
FIDUCIANTE obriga-se a praticar todos os atos e cooperar com o FIDUCIARIO em tudo que
se fizer necessdrio ao cumprimento do disposto nesta cldusula. 2.6.9. Reintegracdo de
Posse: Na hipotese de inadimpléncia da Obriga¢ao Garantida e ndao ocorrendo a restituicao
da posse direta do Imével ao FIDUCIARIO, seus cessiondrios ou sucessores, ou ao respectivo
adquirente em leilao, podera requerer-se a imediata reintegracao judicial de sua posse,
declarando-se o FIDUCIANTE ciente de que, nos termos do artigo 30 da Lei 9.514, a
reintegracao sera concedida liminarmente, com ordem judicial, para desocupag¢ao no prazo
mdximo de 60 (sessenta) dias, desde que comprovada, mediante certidao de matricula do
Imovel, a consolidagdo da plena propriedade em nome do FIDUCIARIO, ou o registro dos
contratos celebrados em decorréncia da venda do Imével em leildo, conforme quem seja o
autor da agao de reintegracao de posse, cumulada, se for o caso, com cobrang¢a de demais
despesas previstas nesta Escritura. 2.6.9.1. Responderd o FIDUCIANTE, enquanto ndo
efetuar a desocupagdo do Imodvel, pelo pagamento: (i) de taxa de ocupagdo do imoével por
més ou fragao no valor correspondente a 1% do valor indicado na Clausula 2.2, (i), ou se for
o caso, do valor da base de calculo do imposto inter vivos, exigivel a partir da data da
consolidacao da propriedade do imével em nome do credor fiduciario até a data em que o
FIDUCIARIO ou o adquirente vier a ser imitido na posse do imével, nos termos do Artigo 37-
A da Lei 9514/1997; (ii) dos encargos que recaem sobre o imdvel; (ii) das despesas com
agua, luz e gas, até a efetiva restituicdo e (iii) por todas as despesas necessarias a reposicdo
do imével no estado em que o recebeu. 2.7. DO CANCELAMENTO E LIBERACAO DA
PROPRIEDADE FIDUCIARIA - 2.7.1. Para o cancelamento do registro da propriedade
fiduciaria e a consequente reversao da propriedade plena sobre o Imével a seu favor, o
FIDUCIARIO devera apresentar ao FIDUCIANTE, no prazo maximo de 30 (trinta) dias
contados da quita¢dao da Obrigacdo Garantida, o correspondente termo de liberagao desta
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garantia, sob pena de responder pelos danos a que der causa e pagar a penalidade prevista
no paragrafo 12-A do artigo 25 da Lei 9.514, para que, entao, o FIDUCIANTE promova, as
suas expensas, a baixa da Alienac¢ao Fiducidria, consolidando-se na pessoa do FIDUCIANTE
a plena propriedade sobre o Imével. 2.7.1. As Partes autorizam e determinam, desde j3,
que o Oficial de Registro de Imdveis proceda a todos os assentamentos, registros e
averbacdes necessarios decorrentes da presente Escritura, sendo que as custas de
cancelamento serdo suportadas pelo FIDUCIANTE. 2.8. DECLARACOES E GARANTIAS -
Declaragdo do Fiduciante: O FIDUCIANTE declara e garante ao FIDUCIARIO que: i) a
celebracgao desta Escritura constitui obrigacao legal, valida, vinculante e exequivel contra o
FIDUCIANTE, de acordo com os seus termos e estd apto a cumprir as obriga¢bes ora
previstas e agira em relac¢ao a este de boa-fé e com lealdade; ii) ndo se encontra em estado
de necessidade ou sob coagdo para celebrar esta Escritura, sendo certo que as
manifestacoes de vontade ora externadas por meio deste encontram-se livres de quaisquer
vicios de consentimento; iii) tem poder, capacidade e goza de todas as autorizacdes
necessarias para deter, explorar ou de qualquer outra forma dispor de seus ativos em todos
os seus aspectos relevantes; iv) possui patrimonio para arcar com quaisquer demandas e
pagar quaisquer valores, condenagdes, créditos e obrigacdes constituidas e/ou propostas
contra si e/ou seus antecessores na titularidade do Imdvel, e que possam vir a afetar a
presente Escritura; v) desconhece, até a presente data, a existéncia de agées fundadas em
direitos reais e pessoais reipersecutdrias relativas ao Imével, encontrando-se este livre e
desembaragado de quaisquer Onus, estando o FIDUCIANTE em plena condicdo de
transmitir ao FIDUCIARIO a propriedade resoltvel sobre o Imével, nos termos desta
Escritura; vi) desconhece a existéncia de qualquer irregularidade na cadeia dominial do
Imével, bem como qualquer razdo para que o titulo de propriedade respectivo possa ser
questionado; vii) desconhece a existéncia de direitos minerarios no Imavel; viii) o Imével
possui acesso a rua, de modo que nao se encontra encravado; ix) desconhece, até a
presente data, a existéncia de qualquer reclamag¢ao dos vizinhos do Imédvel no que se
referem as dimensoes, descri¢do e limites deste; x) obriga-se a resguardar e manter indene
o FIDUCIARIO dos riscos da perda dos direitos ora adquiridos ou por falsidade ou omiss3do
dolosa contida nas declaracbes e garantias prestadas pelo FIDUCIANTE em virtude de
decisao judicial, desde que transitada em julgado, que atribuir estes direitos a terceiros
desde que com fato gerador anterior a assinatura da presente Escritura; xi) desconhece, até
a presenta data, a existéncia de débitos relativos ao Imovel com o Instituto Nacional do
Seguro Social, com a Secretaria da Receita Federal do Brasil e com a Procuradoria Geral da
Fazenda Nacional; xii) desconhece, até a presente data, quaisquer autos de infracdo,
intimacao ou penalidade imposta pelos érgaos publicos ao FIDUCIANTE, sejam municipais,
estaduais ou federais, referentes ao Imdvel ou que possa deprecia-lo ou afeta-lo; xiii)
desconhece, até a presente data, a existéncia de agbes, procedimentos ou investigagées em
curso, relativos a qualquer ato, fato ou omissao que possa ser considerada danosa ao meio
ambiente ou a terceiros, tampouco referentes a qualquer violagao de leis, decretos, atos
normativos, ordens, alvaras, regulamentos, relativos ao Imdvel e que possam afetar o
presente negdcio; xiv) desconhece, até a presente data, a existéncia de restrigées ao uso do
Imovel, incluindo restricdes relacionadas ao parcelamento de solo, preservaciao do
patrimonio arqueoldgico, paleontoldgico e histérico; xv) desconhece, até a presente data,
processo de tombamento iniciado, ou tombamento definitivo que tenha por objeto o
Imével, e que esse ndo se localiza em area de entorno de outro bem tombado; xvi)
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desconhece se o Imdvel abriga ou ja abrigou atividade que possa considera-lo contaminado
ou potencialmente contaminado, ou passivel de risco ao meio ambiente e/ou a saude
publica, tais como: aterro sanitario, depdsito de materiais radioativos, areas de manuseio
de produtos quimicos, depdsito de material proveniente de industria quimica, cemitérios,
mineracoes, hospitais e postos de abastecimento de combustiveis; xvii) desconhece, até a
presente data, quaisquer passivos ambientais, incluindo, mas nao se limitando a, eventual
contaminagdo de solo e/ou agua subterranea, existentes no Imével nesta data; e, viii) ndo
firmou com terceiros qualquer espécie de negdcio juridico que envolva a transmissao ou a
promessa de transmissdo do Imével e/ou direitos aquisitivos inerentes ao mesmo, sob pena
de arcar com todas as comprovadas perdas e danos decorrentes. 2.9. COMUNICACOES -
2.9.1. Todos os documentos e as comunicagdes a serem enviados por qualquer das Partes
nos termos desta Escritura deverdao ser sempre feitos por escrito via correspondéncia
eletronica, podendo ser encaminhado também para o seguinte endere¢os: Para o
FIDUCIARIO: Enderego: Avenida Presidente Juscelino Kubitschek, n.2 2041, Bloco A, 202
andar, Bairro Vila Nova Conceig¢do, Sao Paulo/SP - Aos cuidados de: SANTANDER HOLDING
IMOBILIARIA - REAL ESTATE - E-mails: patrimonio.santander@br.ibm.com; e, para o
FIDUCIANTE: Enderego: (inserir endereco fisico e de e-mail). Aos cuidados de: (inserir) -.
2.9.2. Os documentos e as comunicagoes, assim como os meios fisicos que contenham
documentos ou comunicagbes, serao considerados recebidos quando (i) entregues nos
endere¢os acima mencionados sob protocolo ou com “aviso de recebimento” expedido
pelo correio; ou (ii) por correio eletronico, serdo consideradas recebidas na data de seu
envio, desde que seu recebimento seja confirmado através de indicativo (recibo emitido
pela maquina utilizada pelo remetente). As comunicagées enviadas nas formas previstas
nesta escritura serdo consideradas plenamente eficazes se entregues a empregado,
preposto ou representante das Partes.

CAPITULO 3 - DISPOSICOES GERAIS - 3.1. Validade, Legalidade e Exequibilidade: se uma ou mais
disposi¢oes aqui contidas for considerada invalida, ilegal ou inexequivel em qualquer aspecto das
leis aplicaveis, a validade, legalidade e exequibilidade das demais disposicdes aqui contidas nao
serdo afetadas ou prejudicadas a qualquer titulo. 3.1.1. Sucessdo: a presente escritura é valida
entre as Partes e seus sucessores a qualquer titulo, sendo vigente até o integral cumprimento da
Obrigag¢ao Garantida. 3.1.2. Valor Liquido: todos os pagamentos a serem efetuados pelo
FIDUCIANTE ao FIDUCIARIO, nos termos desta escritura, deverdo ser feitos pelo seu valor liquido
de quaisquer impostos, taxas, contribui¢cdes e/ou tributos que incidam ou venham incidir sobre tais
pagamentos, de tal modo que o FIDUCIANTE devera reajustar os valores de quaisquer pagamentos
devidos para que, apds quaisquer dedugdes ou retengdes, seja pago o mesmo valor que teria sido
pago caso nao tivessem ocorrido referidas dedug¢Ges ou retengdes, ressalvados a cada Parte os
beneficios fiscais destes rendimentos. 3.1.3. Titulo Executivo Extrajudicial: as Partes reconhecem,
desde ja, que a presente Escritura constitui titulo executivo extrajudicial, nos termos do artigo 784
e seguintes do Cddigo de Processo Civil, inclusive para os fins e efeitos dos artigos 815 e seguintes
do Cadigo de Processo Civil. 3.1.4. Novagao: o nao exercicio por qualquer das Partes de qualquer
dos direitos que lhe sejam assegurados por esta escritura ou pela lei, bem como a sua tolerancia
com rela¢do a inobservancia ou descumprimento de qualquer condi¢dao ou obrigacao aqui ajustada
pela outra Parte, ndo constituirdo novagao, nem prejudicardo o seu posterior exercicio, a qualquer
tempo. 3.1.5. Fica eleito o foro da Comarca de Sao Paulo, Estado de S3ao Paulo, com exclusao de
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, para dirimir as questoes porventura resultantes,
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direta ou indiretamente, desta Escritura. 3.2. Finalmente, por todos os contratantes me foi dito,
falando cada um por sua vez, que: a) aceitam a presente escritura em seus expressos termos, por
achar de acordo e conforme o que entre si convencionaram; b) com ateng¢do Cédigo Nacional de
Normas, Provimento do Conselho Nacional de Justica (CNJ), que: (i) ndo se enquadram como
pessoas politicamente expostas, bem como familiar ou estreito colaborador de pessoa do género,
nos termos das Normas editadas pelo Controle de Atividades Financeiras (COAF); (ii) ndo se
enquadram e ndo mantém relagdo profissional ou pessoal com pessoa(s) investigada(s) ou
acusada(s) de praticas de terrorismo, proliferagdo de armas de destruicdo em massa ou seus
financiamentos, ou ainda, alcancadas pelas sangoes de que trata a Lei n2 13.810 de 2019 e impostas
por resolugao do Conselho de Seguranga das Na¢des Unidas (CSNU) ou por designac¢io de algum de
seus comités de sanc¢odes; c) declaram que o conteudo das certidoes apresentadas permanecem
inalteradas até a presente data, inclusive a que comprova o estado civil, e que os dados que
constam da qualificagdo, como enderecos residenciais ou profissionais e ou de e-mail, estao
corretos; d) pelos contratantes me foi ainda declarado que aceitam esta escritura em todos seus
termos, inclusive com a utilizacao da plataforma do e-notariado, e autorizam e requerem ao Sr.
Oficial de Registro de Imdveis competente a proceder todos e quaisquer registros e/ou averbag¢des
que se fizerem necessarios para o registro da presente escritura publica; e, e) para fins do
provimento 08/2012, da Corregedoria Geral da Justi¢a, que foram orientados por este Tabelionato
de Notas acerca da possibilidade de obtengao prévia de certidao negativa de débitos trabalhistas,
através do site www.tst.jus.br, nos termos do artigo 642-A da “CLT" cuja apresentagdao e
arquivamento foi dispensado por todos. 3.3. ENCERRAMENTO - Inserir minuta em versao
atualizada.
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